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PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL DE
AXIS INDUSTRIA DE PRODUTOS SIDERURGICOS LTDA. — EM RECUPERACAO JUDICIAL

AXIS INDUSTRIA DE PRODUTOS SIDERURGICOS LTDA. — EM RECUPERACAO JUDICIAL,
sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.702.511/0005-32", com
principal estabelecimento na Rua Galdino Mariano Pacheco, n® 1.011, Distrito de Bardo
de Juparani, CEP 27.600-000, na Cidade de Valenca, Estado do Rio de Janeiro,
doravante denominada “Axis” ou “Recuperanda”, em cumprimento ao disposto no art. 53
da Lei n° 11.101/2005, apresenta o presente Plano de Recuperagédo Judicial (“Plano” ou
“PRJ”) nos autos do processo de recuperagéo judicial n® 0003963-23.2017.8.19.0064, em
curso perante a 1* Vara Civel da Comarca de Valenca, Estado do Rio de Janeiro
(“Recuperagdo Judicial”), contendo os seguintes termos e condigdes:

1. DEFINICOES E REGRAS DE INTERPRETACAO

1.1.  Defini¢des. Quando utilizados neste Plano, os termos e expressdes iniciados em
letras maitisculas terfio os significados a eles atribuidos no Anexo 1.1.

1.2. Regras de Interpretagio. O Plano deve ser lido e interpretado conforme as
regras estabelecidas nesta Clausula 1.2.

1.2.1. Os cabecalhos e titulos das cldusulas deste Plano servem apenas a titulo
informativo de referéncia e nfo limitardo ou afetarfio o significado das
clausulas, paragrafos ou itens aos quais se aplicam.

1.2.2. Sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste Plano
serdo aplicadas tanto no singular quanto no plural e o género masculino
incluird o feminino e vice-versa.

1.2.3. Exceto quando disposto expressamente de forma diversa neste Plano, os
anexos € documentos mencionados neste Plano sfo partes integrantes do
Plano para todos os fins de direito. Referéncias a quaisquer documentos ou
outros instrumentos incluem todas as suas altera¢des, substituicdes e
consolidacdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente
disposto de forma diversa neste Plano.

1.2.4. Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Plano,
referéncias a capitulos, clausulas, itens ou anexos aplicam-se a capitulos,
clausulas, itens e anexos deste Plano.

! A Axis também possui estabelecimentos na Cidade do Rio de Janeiro (CNPJ/MF n® 10.702.511/0001-09),
na Cidade de Volta Redonda (CNPJ/MF n° 10.702.511/0003-70) e na Cidade de Trés Rios (CNPJ/MF n°
10.702.511/0002-90).



1.2.5. A utilizagdo dos termos “inclusive”, “incluindo” e outros termos
semelhantes no presente Plano seguidos de qualquer declaragédo, termo ou
matéria genérica ndo poderd ser interpretada de forma a limitar tal
declaragdo, termo ou matéria aos itens ou matérias especificos inseridos
imediatamente apds tal palavra — bem como a itens ou matérias similares
— devendo, ao contrario, ser considerada como sendo referéncia a todos

¢ o0s outros itens ou matérias que poderiam razoavelmente ser inseridos no
escopo mais amplo possivel de tal declaragfo, termo ou matéria, ¢ tais
termos serfo sempre lidos como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”.

1.2.6. As referéncias a disposi¢des legais e a Leis devem ser interpretadas como
referéncias a essas disposi¢des ou Leis tais como vigentes na data deste
Plano ou em data que seja especificamente determinada pelo contexto.

1.2.7. Todos os prazos previstos neste Plano serfio contados na forma prevista no
art. 132 do Cdédigo Civil, desprezando-se o dia do comego e incluindo-se o
dia do vencimento. Quaisquer prazos deste Plano (sejam contados em Dias
Uteis ou néio) cujo termo final caia em um dia que nfo seja Dia Util, serdio
automaticamente prorrogados para o Dia Util imediatamente posterior.

1.2.8. Exceto quando disposto expressamente de forma diversa neste Plano: (a)
na hipotese de haver conflito entre clausulas deste Plano, a cldusula que
contiver disposi¢io especifica prevalecera sobre a que contiver disposigdes
genéricas; (b) na hipotese de conflito entre as disposi¢des dos anexos e/ou
dos documentos mencionados neste Plano e as disposigdes deste Plano, o
Plano prevalecerd; e (c) na hipétese de haver conflito entre as disposi¢des
deste Plano e as obriga¢des previstas em quaisquer contratos celebrados
pela Recuperanda antes da Data do Pedido, o Plano prevalecera.

2. CONSIDERACOES GERAIS

2.1. Axis e suas operagdes. Apesar de ter sido constituida no ano de 2009
(inicialmente com a razdo social Axis S.A.), a Axis € resultado de mais de um século de
experiéncia no mercado de siderurgia, sendo referéncia na fabricagdo de produtos de ago,
tais como laminados a quente, a frio e galvanizados.

A Axis iniciou suas opera¢des no Municipio de Trés Rios e, apds adquirir um imével no
distrito industrial de Barfio de Juparand, na Cidade de Valenca, Estado do Rio de Janeiro,
obteve financiamento com o BNDES e com a AGERIO (Agéncia Estadual de Fomento)
para a construcdo de sua unidade fabril.

A unidade industrial da Axis, cuja construco se iniciou em 2011, esta atnalmente
instalada em um terreno com mais de 60.{)001112, sendo cerca de 12.800m’ de 4rea
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construida, e foi projetada para operar bobinas pesadas, de até 30 (trinta) toneladas, que
tornam eficiente o seu processamento, reduzindo as perdas de material.

As melhorias implementadas na estrutura industrial da Axis proporcionaram um
crescimento do processamento de ago de aproximadamente 270%, permitindo com que a
Axis processe mais de 8.000 (oito mil) toneladas de ago por més.

Além da construgiio da nova unidade fabril, a Axis realizou diversos investimentos ao
longo dos mais de 06 (seis) anos de funcionamento no distrito industrial de Barfio de
Juparani a fim de ampliar suas operagdes e melhorar o escoamento de sua produgdo,
notadamente através da realizagdo de desvio ferrovidrio, ampliagio da sua unidade
industrial, treinamento de funciondrios, além da aquisi¢do e instalacdo de equipamentos
modernos para o processamento de seus produtos, em especial para aplica¢Bes nobres,
como corte a /aser e estamparia.

Por conta dos importantes investimentos da ordem de R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes
de reais) realizados pela Axis na melhoria de suas atividades e potencial de
processamento de produtos, a Axis é atualmente uma das unidades industriais mais
modernas do pais para processamento de acos em chapas e fitas, funcionando como um
elo entre usinas sidertirgicas e os processadores de ago, fabricantes e consumidores finais,
e estando capacitada para atender a demanda de diversos segmentos industriais e da
construcdo civil.

A Axis conta, ainda, com um ramal ferroviario que esta estrategicamente localizado entre
os trés principais centros comerciais do pais: Grande S&o Paulo (distdncia de cerca de
360km); Belo Horizonte (distdncia de cerca de 390km); ¢ Rio de Janeiro (distdncia de
cerca de 120km); o que permite entregas diretas em até 06 (seis) horas.

A eficiéncia e o potencial de processamento dos seus produtos, aliados a estratégica
localizacdo e a capacidade de escoamento da produgdo, tornam a Axis um dos maiores
empreendimentos industriais de Valenca e referéncia no seu segmento, atingindo um
patamar tecnologico diferenciado e passando a ser conhecida pela alta qualidade de seus
produtos e pela eficiéncia do seu atendimento, conforme atestado pela certificagdio ISO
9001:2008.

A Axis também tem uma significativa importdncia social para a regido onde esta
localizada, tendo realizado investimentos no desenvolvimento da regifio do Distrito de
Barfio de Juparand, Municipio de Valencga, aplicando recursos na area de infraestrutura,
como luz, telefonia movel e captacdo de 4gua, e gerando diversos empregos (diretos e
indiretos) na regido. Além disso, a Axis contribuiu para a reforma da igreja local de
Nossa Senhora do Patrocinio e, junto com os representantes locais, pleiteou a reforma da
estacdo de trem do Distrito.



A relevancia social da Axis ¢ também refletida nos expressivos nimeros relacionados a
arrecadacdo tributaria: somente no periodo compreendido entre 2009 e abril/2018, a Axis
recolheu mais de R$ 67.000.000,00 (sessenta e sete milhdes de reais) em tributos aos
cofres ptblicos federal, estadual e municipais.

2.2. Razdes da Crise. Conforme amplamente exposto no pedido inicial da
Recuperagiio Judicial, a Axis enfrenta as consequéncias diretas de uma série de fatos
adversos relacionados ao mercado em que atua e que, somado & deterioragdo do cenario
econdmico do Pais, ao aprofundamento da notdria crise econdmica, a perda do grau de
investimento do Brasil, & profunda crise politica, & incerteza quanto a retomada do
crescimento da economia brasileira ¢ a intensa dificuldade na obten¢dio de crédito,
alteraram drasticamente a situa¢do econdmico-financeira da Axis.

Um dos fatores que afetaram severamente as atividades da Axis foi a expressiva queda no
consumo do ago, o qual despencou 20,7% entre os anos de 2015 e 2016, aliada a redugéo
significativa do mercado de distribuicdo de ago independente (segmento em que a Axis
atua) frente a agressividade das distribuidoras coligadas as siderirgicas nacionais. Essas
distribuidoras — principais concorrentes da Axis — dominam mais de 60% do mercado
(market share) e, por conta da crise que também afeta as usinas sidertirgicas, vém
adotando estratégia comercial arrojada e praticando pregos préximos ao de custo.

Tais circunstancias reduziram significativamente a producdo da Axis e,
consequentemente, seu faturamento, trazendo enormes prejuizos para a Recuperanda.
Somente no ultimo semestre de 2016, o prejuizo da Axis foi de aproximadamente R$
6.000.000,00 (seis milhdes de reais) e, nos primeiros 07 (sete) meses de 2017, o prejuizo
foi de aproximadamente R$ 3.600.000,00 (trés milhdes e seiscentos mil reais).

Igualmente, o aumento de prego do ago, depois do reajuste realizado pelas usinas
siderurgicas no final de 2016, causou severo impacto na operagdo da Axis. Mesmo com o
mercado retraido, o prego do aco plano continuou em alta e, em menos de seis meses, a
matéria-prima acumulou alta de 30%. Nos tltimos trés anos, o reajuste anual ficou entre
9% e 13%, segundo célculos de grandes consumidores. Ademais, os consumidores da
Axis (empresas voltadas a construgdo civil, autopecas, equipamentos agricolas, etc.)
reduziram drasticamente suas encomendas por conta da crise sem precedentes pela qual o
Brasil atravessa.

A conjungdo desses fatores acabou favorecendo o aumento substancial da concorréncia
internacional no segmento de laminados a quente. Segundo os dados do Instituto
Nacional de Distribuidores de Ag¢o - INDA, as importagdes de agos planos do Brasil
dispararam 125,1% sobre o mesmo periodo do ano passado, para cerca de 682.000
(setscentos e oitenta e duas mil) toneladas. Com isso, a participa¢do dos importados no
consumo brasileiro de ago plano aumentou para 14% nos primeiros 05 (cinco) meses do
ano de 2017, sendo que, no mesmo periodo de 2016, esta participagfio era de apenas
4,6%.



Somem-se a isso as dificuldades enfrentadas pela Axis em razéio da conduta de alguns de
seus credores que protestaram, de uma sé vez, inimeras duplicatas em face da Axis e,
mesmo apos terem sido contatados pela Axis para renegociar o passivo, se mostraram
irredutiveis e preferiram prosseguir com as agdes de execucgdo contra a Recuperanda.
Como se nfo bastasse a notéria retragdo do crédito bancéario no Brasil decorrente da
deterioracdo do cendrio econdmico do Pais, essa conduta restringiu ainda mais o acesso
pela Axis ao crédito necessario para desempenhar regularmente suas atividades.

Diante dessas circunstincias, a Axis ficou impossibilitada de cumprir pontualmente suas
obrigagdes, culminando com o pedido de Recuperagfo Judicial.

2.3. Viabilidade Econdomico-Financeira e Operacional da Axis. Nio obstante os
eventos ¢ fatores que conduziram a Axis para a atual situagdo financeira, descritos na
Clausula 2.2, a atual situacdo financeira é tempordaria ¢ passageira, possuindo a Axis
todas as condigdes para reverté-la, diante do seu altissimo potencial econdmico.

Como descrito anteriormente, o potencial de producéio e escoamento dos produtos da
Axis é enorme e a sociedade conta ainda com 991 (novecentos e noventa e um) clientes
ativos em seu sistema (ou seja, aqueles consumidores que compraram da Axis nos
ultimos seis meses). Além disso, a proximidade das usinas siderurgicas aumenta a
eficiéncia da producdo da Axis e reduz custos com logistica, 0 que certamente contribui
para a recuperagdo da Axis.

Em 2017, mesmo durante os meses em que esteve em recuperagdio judicial, a Axis
continuou exercendo sua atividade produtiva de forma regular, tendo obtido receita
significativa, superando R$ 100 milh&es, conforme se verificam dos balangos juntados
aos autos do processo de recuperagdio judicial. Isso significa que a Recuperanda esta
plenamente operacional e que o mercado sidertirgico confia no potencial e na qualidade
dos servigos prestados pela Axis.

No mesmo sentido, vale ressaltar o comentario feito pelo i. Administrador Judicial
nomeado pelo MM. Juizo da 1* Vara de Valenca a respeito da Axis em um dos relatdrios
apresentados nos autos do processo de recuperagdo judicial: “éonforme vem sendo
demonstrado pelos relatorios com apuracdo mensal, nos termos do artigo 22, II, ¢, da
Lei n® 11.101/05, tanto a liguidez corrente quanto a liquidez geral, ou seja, a capacidade
de honrar com suas obrigacdes de curto e longo prazo, permanecem em niveis
plenamente aceitdveis, demonstrando, inequivocamente, que se trata de uma empresa
solvente”.

No tocante a reducdo de custos, € importante destacar que a Axis ja vinha implementando
tais providéncias antes mesmo da Data do Pedido e um exemplo disso foi a
transformac@o do tipo societario da Axis, a qual deixou de ser sociedade anénima e foi
transformada em sociedade limitada.



A atual crise financeira serd superada frente ao relevante potencial econdmico da Axis e

ao valor de seus ativos, atendendo tanto quanto possivel e de forma razoavel os interesses
¢ direitos dos seus credores, propiciando a preservagdo de sua atividade econdmica e
empresaria e, consequentemente, a manutengdo da fonte produtora e de postos de
trabalho, e visando a promogdo da funcdo social da empresa e da atividade econdmica,
objetivos expressamente declarados na LFR.

A viabilidade do Plano e das medidas nele previstas para a recuperacio da Axis é
confirmada pelo Laudo, nos termos do art. 53, incisos II e III, da LFR, o qual consta do
Anexo 2.3 a este Plano.

3. MEDIDAS DE RECUPERACAO

3.1. Visdo Geral. Para a superag@o de sua momentinea crise econdmico-financeira, a
Recuperanda propde a reestruturacdo de seus Créditos, com altera¢do no prazo, nos
encargos ¢ na forma de pagamento, de acordo com as condi¢des descritas na Clausula 4,
observados os termos da LFR e demais Leis aplicaveis.

3.1.1. Sem prejuizo do disposto nas Cliusulas 3.1 e 4, a Recuperanda podera
avaliar oportunamente a possibilidade e conveniéncia de adocfio de
quaisquer outros meios de recuperagdo previstos no art. 50 e incisos da
LFR, desde que submetidos aos credores na forma da Cldusula 5.7, dentre
as quais, exemplificativamente, a alienacdo de Unidades Produtivas
Isoladas a serem formadas e/ou de ativos da Axis.

4. PAGAMENTO A0S CREDORES
4.1. Créditos Quirografarios e Créditos ME e EPP.

4.1.1. Pagamento Fixo Credores Quirografarios e Credores ME e EPP. A cada
um dos Credores Quirografarios e Credores ME e EPP, limitado ao valor
do respectivo Crédito constante da Lista de Credores do Administrador
Judicial, a Recuperanda pagara o montante de até R$ 20.000,00 (vinte mil
reais), em moeda corrente nacional, em 2 (duas) parcelas da seguinte
forma: (i) 80% (oitenta por cento) do valor total da parcela do respectivo
Crédito em 15 (quinze) dias a contar da Homologagdo Judicial do Plano; e
(i) 20% (vinte por cento) remanescentes do valor total da parcela do
respectivo Crédito no mesmo dia do més subsequente ao pagamento da
primeira parcela. Esse valor € fixo e ndo sofrera atualizagdo pela TR (ou
por qualquer outro indice que a substitua), independentemente da data em
que ocorrer a Homologagdo Judicial do Plano.

4.1.2. Saldo Devedor Remanescente Créditos Quirografarios e Credores ME e
EPP. Ap6s o pagamento fixo realizado na forma da Clausula 4.1.1 acima,
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eventual saldo devedor remanescente dos Créditos Quirografarios e
Créditos ME e EPP de titularidade de Credores Quirografarios e dos
Credores ME e EPP, respectivamente, serdo pagos pela Recuperanda na
forma abaixo, limitado ao valor do respectivo Crédito Quirografério e
Crédito ME e EPP constante da Lista de Credores do Administrador
Judicial, a qual foi estabelecida em consonéncia com a geragfio de caixa
oriunda das operagbes da Axis, em conformidade com o Laudo (que
comprova a sua capacidade de pagamento).

4.1.2.1. Caréncia: Periodo de caréncia de amortizagdo do principal de 02
(dois) anos, contados a partir da Homologagfo Judicial do Plano.

4.1.2.2. Parcelas: Amortizacdo do principal em 10 (dez) parcelas anuais e
sucessivas, vencendo-se a primeira no 5° (quinto) Dia Util do més seguinte ao
més em que se completar o decurso do prazo de caréncia referido na
Clausula 4.1.2.1 acima, ¢ as demais no mesmo dia a cada 12 (doze) meses a
contar do primeiro pagamento, conforme percentuais do valor principal
descritos na tabela progressiva abaixo:

Anos Percentual do valor a ser amortizado por ano

0 ao 2° 0,0%
3°ao0 4° 5,5%
5° ao 6° 7,0%
[ i 8,0%
8°ao 9° 12,0%
10° 13,0%
11°ao 12° 15,0%

4.1.2.3. Juros: TR ao ano, incidentes a partir da Homologac¢éo Judicial do
Plano, sendo que (i) os juros incidentes ao longo dos 02 (dois) primeiros anos
a partir da Homologagdo Judicial do Plano ndo serdo pagos neste periodo,
sendo capitalizados ao valor do principal anualmente; e (i) os juros
incidentes sobre o novo valor do principal serdo pagos anualmente a partir do
5° (quinto) Dia Util do més seguinte a0 més em que se completar o decurso
do prazo referido no item (i) acima, juntamente com as parcelas de
amortizacfo do valor principal.

4.1.2.4. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.1.2.2, a Recuperanda
poderd, a seu exclusivo critério e conforme disponibilidade de caixa,
antecipar integral ou parcialmente o pagamento dos Créditos em uma ou mais
parcelas.

4.2. Créditos Iliquidos. Os Créditos Iliquidos estdo integralmente sujeitos aos termos
e condi¢des deste Plano e aos efeitos da Recuperacgdo Judicial, nos termos do art. 49 da
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LFR. Os Créditos Iliquidos, uma vez materializados e reconhecidos por decis@o judicial
ou arbitral, transitada em julgado, ou acordo entre as partes, receberdo o tratamento
previsto na Clausula 4.1.2 e subclausulas.

4.3. Créditos Retardatarios. Os Créditos Retardatarios serfio pagos na forma prevista
na Clausula 4.1.2 e subclausulas depois de reconhecidos por decisfio judicial, transitada
em julgado, ou acordo entre as partes.

4.4. Modificacdo do Valor de Créditos. Na hipétese de modificagdo do valor de
qualquer dos Créditos Quirografarios ja reconhecidos e inseridos na Lista de Credores do
Administrador Judicial por decisfio judicial ou arbitral, transitada em julgado, o valor
alterado do respectivo Créditos Quirografarios devera ser pago nos termos previstos neste
Plano, em sua Clausula 4.1.2 e subclausulas.

4.5. Realocagiio / Reclassificacdo de Créditos. A Axis ndo possui qualquer Credor
com garantia real com Crédito constante na Lista de Credores do Administrador Judicial.
Na hipotese de inclusdo de um Crédito com garantia real na Lista de Credores do
Administrador Judicial por decisfo judicial, transitada em julgado, o respectivo Credor
devera ser pago na forma da Cldusula 4.1.2 e subclausulas.

4.6. Eventuais Créditos Trabalhistas. A Axis n3o possuiu qualquer Credor
Trabalhista com Crédito constante na Lista de Credores do Administrador Judicial. Na
hipétese de inclusdo de um Crédito Trabalhista na Lista de Credores do Administrador
Judicial por decisdo judicial, transitada em julgado, o Credor Trabalhista devera ser pago
nos termos previstos no art. 54 da LRF, ou seja, no prazo de 01 (um) ano contado da
Homologagdo Judicial do Plano. Caso o referido prazo ja tenha transcorrido quando do
transito em julgado da decisdo que reconhecer a existéncia do Crédito Trabalhista, o
pagamento do valor devera ser realizado em até 60 (sessenta) dias, contados do transito
em julgado da decisdo que reconhecer a existéncia do Crédito Trabalhista, observado o
disposto no paragrafo unico do art. 54 da LRF.

5. EFEITOS DO PLANO

5.1.  Vinculagdo do Plano. As disposi¢des do Plano vinculam a Axis, os Credores, e
0s seus respectivos cessiondrios e sucessores, a partir da Homologag¢ao Judicial do Plano.
Sem prejuizo do disposto nesta Clausula 5.1, a Aprova¢do do Plano implicard
autorizacdo para que a Axis possa adotar todas as medidas necessdrias para a
implementagdo dos atos aqui previstos, desde que com observéncia a Lei e aos limites
estabelecidos neste Plano.

5.2. Novagio. A Homologacdo Judicial do Plano implicara a novagdo, nos termos do
art. 59 da LFR, dos Créditos, os quais serdo liquidados na forma estabelecida neste Plano.
Em decorréncia da referida novagéo, todas as obrigacdes, covenants contratuais, indices
financeiros, hipéteses de vencimento antecipado, multas, bem como outras obrigagdes e
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garantias de quaisquer naturezas assumidas ou prestadas pela Axis ou em seu beneficio
ficam extintas, sendo substituidas, em todos os seus termos, pelas previsdes deste Plano.
Os Credores somente poderdo cobrar os seus Créditos na forma estabelecida neste Plano.

5.3. Compromisse dos Credores. Com a Homologagdo Judicial do Plano, os
Credores ndo mais poderdo: (i) ajuizar ou prosseguir com toda e qualquer agéo judicial ou
processo de qualquer tipo relacionado a qualquer Crédito contra a Recuperanda; (i)
executar qualquer sentenca, decisdo judicial ou sentenca arbitral relacionada a qualquer
Crédito contra a Recuperanda; (7ii) penhorar quaisquer bens da Recuperanda para
satisfazer seus Créditos ou praticar qualquer outro ato constritivo contra tais bens; (iv)
criar, aperfeicoar ou executar qualquer garantia real sobre bens e direitos da Recuperanda
para assegurar o pagamento de seus Créditos; (v) reclamar qualquer direito de
compensacio contra qualquer crédito devido a Recuperanda; e (vi) buscar a satisfagéo de
seus Créditos por quaisquer outros meios.

5.4. [Extin¢ao das Acdes. Todas as eventuais execucdes e outras medidas judiciais em
curso contra a Recuperanda relativas aos Créditos serdio extintas, e as penhoras ¢
constrigdes existentes serdo liberadas.

5.5. Extin¢do dos Protestos. A Homologac¢do Judicial do Plano acarretarda (i) o
cancelamento de todo e qualquer protesto de titulo emitido pela Axis, que tenha dado
origem a qualquer crédito; e (i) exclusio definitiva do registro do nome da Axis nos
orgdos de protegdo ao crédito.

5.6. Formalizagio de Documentos e Outras Providéncias. A Axis e os Credores
deverdo praticar todos os atos e firmar todos os contratos e outros documentos que, na
forma e na substdncia, sejam necessdrios ou adequados para cumprimento e
implementacdo do disposto neste Plano.

5.7. Modificacdo do Plano. Aditamentos, alteragdes ou modificagdes ao Plano podem
ser propostos pela Axis a qualquer tempo apés a Homologacdo Judicial do Plano, desde
que (i) tais aditamentos, alteragdes ou modifica¢des sejam submetidos 4 deliberagdo dos
Credores em Assembleia Geral de Credores; e (i) sejam aprovados pelos Credores nos
termos dos arts. 45 ou 58 da LFR.

5.7.1. Efeito Vinculativo das Modificacdes ao Plano. Os aditamentos, alteragdes
ou modificacdes ao Plano vincularfio a Axis e os Credores, a partir de sua
aprovagao.

5.8. Descumprimento do Plano. Para fins deste Plano, somente restara caracterizado
descumprimento de alguma obrigacéo nele prevista caso a Recuperanda deixe de sanar o
apontado descumprimento no prazo de até 30 (trinta) dias contados do recebimento de
notificagéo enviada por parte prejudicada nesse sentido. Nessa hipotese, a Recuperanda
requerera ao Juizo da Recuperagdo Judicial, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
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do decurso do prazo de 30 (trinta) dias referido acima, que seja convocada Assembleia
Geral de Credores, a se realizar em até 30 (trinta) dias contados da convocagdo, para
deliberacdo acerca da medida mais adequada para sanar o descumprimento, ou mesmo de
modificacdo a este Plano, se necessario for.

5.8.1. Na hipétese de caracteriza¢do do descumprimento do Plano, ndo saneado
g nos termos da Clausula 5.8 os Créditos terdo reconstituidos as condi¢des
originais na forma do art. 61, §2°, da LFR.

5.9. Limites de Pagamento. Qualquer pagamento a Credores a ser realizado nos
termos deste Plano estard limitado ao valor do respectivo Crédito constante da Lista de
Credores do Administrador Judicial, sendo certo que os Créditos a serem pagos na forma
prevista na Cliusula 4.1.2 serdio atualizados monetariamente pela TR desde a
Homologagfo Judicial do Plano até a data dos seus efetivos pagamentos.

5.10. Quitacdo. Os pagamentos realizados na forma prevista neste Plano implicardo
quitag@o plena, rasa, irrevogavel e irretratavel, de todos os Créditos referidos neste Plano,
de qualquer tipo e natureza, seja por obrigagdo principal ou fidejusséria prestada,
inclusive em relagdo a Encargos Financeiros, de modo que os respectivos Credores nada

mais poderdo reclamar relativamente a tais Créditos, a qualquer tempo, em juizo ou fora
dele.

5.11. Ratificacdio de Atos. A Aprovacdo do Plano pela Assembleia Geral de Credores
implicara a ratifica¢do dos atos praticados e medidas adotadas no curso da Recuperagio
Judicial, com vistas a reestruturagéio na forma proposta neste Plano.

5.12. Isenc¢fdo de Responsabilidade ¢ Rentincia das Partes Isentas. Em decorréncia
da Aprovagdo do Plano, os Credores expressamente reconhecem e isentam as Partes
Isentas de toda e qualquer responsabilidade pelos atos praticados e obrigagdes
contratadas, antes e depois da Data do Pedido, inclusive com rela¢do a reestruturagdo
prevista neste Plano, conferindo as Partes Isentas a mais ampla, plena, rasa, geral,
irrevogavel e irretratavel quitacdo de todos os direitos e pretensdes materiais ou morais
porventura decorrentes dos referidos atos a qualquer titulo.

5.12.1. A Aprovacdo do Plano representa igualmente expressa e irrevogavel
renuncia dos Credores a quaisquer reivindicagdes, acdes ou direitos de
ajuizar, promover ou reivindicar, judicial ou extrajudicialmente, a qualquer
titulo e sem reservas ou ressalvas, a qualquer tempo, hoje ou no futuro, a
reparacdo de danos e/ou quaisquer outras a¢des ou medidas contra as
Partes Isentas em relagéo aos atos praticados e obrigagdes assumidas pelas
Partes Isentas, inclusive em virtude de e/ou no curso da Recuperacdo
Judicial.
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6. DISPOSICOES GERAIS

6.1. Condi¢cdes Suspensivas. A eficicia deste Plano estd condicionada a (i)
Aprovagdo do Plano; e (ii) Homologacio Judicial do Plano.

6.2. Obrigacdes Gerais. Por meio deste Plano, a Recuperanda compromete-se a,
durante o curso da Recuperacdo Judicial, (@) conduzir os negécios da Recuperanda de
acordo com o curso ordindrio de suas operagdes; (b) observar todos os termos, condigdes
e limitagdes estabelecidos neste Plano; e (¢) cumprir com todas as obriga¢des assumidas
neste Plano.

6.3. Encerramento da Recuperacio Judicial. A Recuperacio Judicial sera encerrada
mediante a verificag@o do cumprimento de todas as obriga¢des previstas no Plano que se
vencerem até 02 (dois) anos contados da Homologagdo Judicial do Plano.

6.4. Meios de Pagamento. Credores serdo pagos mediante a transferéncia direta de
recursos a conta bancéaria do respectivo Credor, por meio de documento de ordem de
crédito (DOC) ou transferéncia eletronica disponivel (TED), servindo o comprovante da
referida operagdo financeira como prova de quitagdo do respectivo pagamento.

6.4.1. De forma a viabilizar referido pagamento e condicionado ao recebimento,
em até 5 (cinco) dias a contar da Homologagdo Judicial do Plano, os
Credores deverdo enviar & Recuperanda, com cdpia para o Administrador
Judicial uma notificagdo de acordo com o modelo constante do Anexo
6.4.1, contendo os detalhes de sua conta bancaria (agéncia, conta corrente
ou poupanca, institui¢do financeira com respectivo cédigo, CPF/CNPJ do
beneficiario) ¢ as demais informagdes necessarias para a efetiva
transferéncia dos recursos.

6.4.2. Os pagamentos que ndo forem realizados diante da inércia, equivoco ou
omissdo dos Credores em relacdo a indicac¢fo de suas contas bancérias néo
serdo considerados como descumprimento deste Plano, bem como ndo
havera a incidéncia de juros ou encargos moratdrios se os pagamentos ndo
tiverem sido realizados em razdo dos Credores ndo terem informado
tempestivamente suas contas bancarias.

6.5. Datas de Pagamento. Na hipotese de qualquer pagamento ou obrigagdo prevista
neste Plano estar prevista para ser realizada ou satisfeita em um dia que nfo seja um Dia
Util, o referido pagamento ou obrigagdo podera ser realizado ou satisfeito, conforme o
caso, no Dia Util imediatamente seguinte, sem que isso caracterize impontualidade da
Recuperanda ou implique incidéncia de Encargos Financeiros.

6.6. Comunicagdes. Todas as notificagGes, requerimentos, pedidos e outras
comunicagdes a Axis, requeridas ou permitidas por este Plano, para serem eficazes,
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devem ser feitas por escrito e serdo consideradas realizadas quando (i) enviadas por
correspondéncia registrada, com aviso de recebimento, ou por courier, e efetivamente
entregues; ou (ii) enviadas por e-mail em horario comercial e com comprovante de
entrega, observando-se os dados de contato a seguir:

Axis Indistria de Produtos Sideriirgicos Ltda. — em Recuperacio Judicial
Rua Galdino Mariano Pacheco, n® 1.011, Distrito de Barfo de Juparani
Valenga, RJ - CEP 27.600-000

A/C: Sérgio Lapate

E-mail: recuperacao(@axis-sa.com.br

6.7. Divisibilidade das Previsdes do Plano. Na hipétese de qualquer termo ou
disposigéio do Plano ser considerada invalida, nula ou ineficaz pelo Juizo da Recuperagdo,
a validade e eficacia das demais disposi¢des nfo serfio afetadas, devendo a Recuperanda
propor novas disposi¢des para substituirem aquelas declaradas invalidas, nulas ou
ineficazes, de forma a manter o propdsito do estabelecido neste Plano. Todos os demais
termos, clausulas e disposi¢des permanecerdo validos, eficazes e exigiveis, desde que no
alterem a estrutura de pagamento dos Créditos prevista neste Plano nem inviabilizem a
capacidade de recuperacéo da Axis.

6.8. Cess@o de Créditos. Os Credores poderdo ceder seus créditos a outros Credores
ou a terceiros, € a cessfo somente produzirda efeitos desde que (i) a Axis ¢ o
Administrador Judicial sejam informados; e (i) os cessiondrios firmem declaragdo por
escrito atestando o recebimento de uma copia do Plano e reconhecendo que o Crédito
cedido estara sujeito as disposi¢des do Plano, respeitadas as previsdes dos anexos a este
Plano.

6.9. Lei Aplicdvel. Os direitos, deveres e obrigacdes decorrentes deste Plano deverdo
ser regidos, interpretados e executados de acordo com as leis vigentes na Republica

Federativa do Brasil.

6.10. FElei¢do de Foro. Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou estiverem
relacionadas a este Plano seréo resolvidas pelo Juizo da Recuperagdo Judicial.

O Plano ¢ firmado pelo representante legal devidamente constituido da Axis.

Valenga, 25 de fmaio de 2018.

AXIS INDUSTRIA DE PRODUTOS SIDERURGICOS LTDA.
— EM RECUPERACAO JUDICIAL

13



ANEXO 1.1
Definicdes

“Administrador Judicial” significa 0 Escritorio de Advocacia Marcello Macédo
Advogados, com sede na Rua do Carmo, n° 57, 4° andar, Centro, na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, tendo por representante junto ao Juizo da Recuperacdo Judicial o Dr.
Marcello Ignéacio Pinheiro de Macédo, inscrito na OAB/RJ sob o n°® 65.541.

“Afiliada” ou “Afiliadas” significa, com relagdo a qualquer Pessoa, qualquer Pessoa,
direta ou indiretamente, Controladora, Controlada ou sob Controle comum dessa Pessoa.

“Aprovacdo do Plano” significa a aprovacdo do Plano na Assembleia Geral de Credores.
Para os efeitos deste Plano, considera-se que a Aprovagdo do Plano ocorrerd na data da
Assembleia Geral dos Credores que aprovar o Plano. Na hipétese de aprovacdo nos
termos do artigo 58, §1°, da LFR, considera-se a Aprovacdo do Plano na data da decisdo
que conceder a Recuperagéo Judicial.

“Assembleia Geral de Credores” ou “AGC” significa qualquer assembleia geral de
credores realizada nos termos do Capitulo Il, Secéo IV da LFR.

“Cadigo Civil” significa a Lei Federal n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Controle” significa nos termos do art. 116 da Lei Federal n® 6.404/76, (i) a titularidade
de direitos de socios que assegurem ao seu titular, de modo permanente, a maioria dos
votos nas deliberacbes sociais e 0 poder de eleger a maioria dos administradores da
sociedade; e (ii) o uso efetivo de tal poder para dirigir as atividades sociais e orientar o
funcionamento dos orgdos da sociedade. As expressdes e termos “Controlador”,
“Controlado por”, “sob Controle comum” e “Controlada” tém os significados
logicamente decorrentes desta defini¢ao de “Controle”.

“Créditos” sdo os créditos sujeitos a Recuperagdo Judicial, i.e. vencidos ou vincendos,
cujos respectivos contratos, obrigacdes e/ou fatos geradores tenham ocorrido
anteriormente a Data do Pedido, conforme constantes da Lista de Credores do
Administrador Judicial, com as posteriores alteracdes decorrentes de decisdes judiciais.

“Créditos de ME e EPP” sdo os Créditos detidos por microempresas ou empresas de
pequeno porte, tal como previstos nos artigos 41, 1V, e 83, IV, “d”, da LFR.

“Créditos Iliquidos” sdo os créditos e obrigagdes de fazer contingentes ou iliquidos,
objeto de acdo judicial e/ou de arbitragem, iniciadas ou ndo, derivados de quaisquer
relacdes juridicas e contratos existentes antes da Data do Pedido.

“Creditos Quirografarios” sao os Créditos previstos nos artigos 41, II1, ¢ 83, VI, da LFR.
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“Créditos Retardatarios” sao os Créditos cujos pedidos de habilitagdo ocorrerem depois
de transcorrido o prazo previsto no art. 7°, §1°, da LFR.

“Credores” significam as Pessoas titulares de Créditos.

“Credores ME e EPP” s3o os titulares de Créditos de ME e EPP.

“Credores Quirografarios” sdo os titulares de Créditos Quirografarios.

“Data do Pedido” significa a data em que o pedido de recuperagéo judicial foi ajuizado,
qual seja: 15 de agosto de 2017.

“Dia Util” significa qualquer dia que ndo um sabado, domingo ou feriado na cidade do
Rio de Janeiro ou na cidade de Valenca, Estado do Rio de Janeiro.

“Encargos Financeiros” significa qualquer corre¢do monetaria, juros, multa, penalidades,
indenizacdo, inflagdo, perdas e danos, juros moratérios e/ou outros encargos de natureza
semelhante.

“Homologacdo Judicial do Plano” significa a decisdo judicial proferida pelo Juizo da
Recuperacdo que concede a Recuperacao Judicial, nos termos do art. 58, caput ou §1°, da
LFR. Para os efeitos deste Plano, considera-se que a Homologagdo Judicial do Plano
ocorre na data da publicacdo, no Diério Oficial, da decisdo de primeiro grau concessiva
da Recuperacdo Judicial. No caso de ser indeferida na primeira ou na segunda instancia a
concessdo, considerar-se-a como Homologacédo Judicial do Plano, respectivamente, a data
da disponibilizacdo, no Diario Oficial, de eventual decisdo de segundo grau, ou de
instancia superior, em qualquer caso monocratica ou colegiada — o que primeiro ocorrer —
que assim deliberar.

“Juizo da Recuperagdo Judicial” significa o Juizo da 1% Vara Civel da Comarca de
Valenca, Estado do Rio de Janeiro.

“Laudo” significa o laudo econdmico-financeiro e de avaliacéo dos bens e ativos da Axis,
elaborado nos termos do artigo 53, incisos Il e 11l da LFR e constante do Anexo 2.3 a este
Plano.

“Lei” ou “Leis” significa qualquer lei, portaria, instru¢cdo normativa, regulamento ou
decreto expedido por qualquer autoridade governamental.

“LFR” significa a Lei Federal n® 11.101, de 09 de fevereiro de 2005.
“Lista de Credores do Administrador Judicial” significa a lista individualizada de

Credores da Axis elaborada pelo Administrador Judicial nos termos do art. 7°, §82°, da
LFR.
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“Partes Isentas” significam a Recuperanda, seus socios, Afiliadas, diretores, investidores,
funcionarios, advogados, agentes e outros representantes e mandatarios, incluindo seus
antecessores e sucessores.

“Pessoa” significa qualquer individuo, firma, sociedade, companhia, associacdo sem
personalidade juridica, parceria, trust ou outra pessoa juridica.

“Plano” significa este plano de recuperagdo judicial conjunto, que cumpre 0s requisitos
da Secdo I11, do Capitulo I1l, da LFR.

“Recuperacdo Judicial” significa o processo de recuperagdo judicial relativo a AXis
autuado sob o0 n° 0003963-23.2017.8.19.0064, em curso perante o Juizo da Recuperacao
Judicial.

“Recuperanda” significa a Axis.

“TR” significa a taxa de referéncia instituida pela Lei n® 8.177/91, conforme apurada e
divulgada pelo Banco Central do Brasil, cujo produto agregar-se-a ao saldo do valor
nominal do Crédito para fins de calculo do valor pecuniério das obrigacGes previstas
neste Plano, e que sera devido nas datas de pagamento aqui estabelecidas. No caso de
indisponibilidade temporéria da TR, serd utilizado, em sua substitui¢do, o ultimo nimero-
indice divulgado, calculado pro rata temporis por Dias Uteis, porém, nio cabendo,
quando da divulgacdo do numero-indice devido, quaisquer compensacdes financeiras. Na
auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo do numero-indice por prazo superior a 5 (cinco)
Dias Uteis apds a data esperada para sua divulgac&o, ou, ainda, no caso de sua extingio
ou por imposicdo legal ou determinacdo judicial, a TR deverd ser substituida pela
substituta determinada legalmente para tanto.

**k*k
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ANEXO 2.3

Laudos elaborados em atencao

ao art. 53, Il e Ill, da LFR
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ESTUDO DE VIABILIDADE:

AP-00390/18-01 DATA-BASE: 31 de marco de 2018

SOLICITANTE:

OBJETO:

OBJETIVO:

AXIS INDUSTRIA DE PRODUTOS SIDERURGICOS LTDA. - EM RECUPERACAO
JUDICIAL, doravante denominada AXIS ou RECUPERANDA.

Sociedade empresaria limitada, com sede a Rua Galdino Mariano Pacheco,
n° 1.011, Barao de Juparana, Cidade de Valenca, Estado do Rio de Janeiro,
inscrita no CNPJ sob o n® 10.702.511/0005-32.

AXIS, anteriormente qualificada.

Elaboracao de estudo de viabilidade de AXIS, objetivando subsidiar a
RECUPERANDA no tocante ao Inciso Il do Art. 53 da Lei 11.101/05.
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SUMARIO EXECUTIVO

A APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA., doravante denominada APSIS, com sede a Rua do Passeio, n° 62,
6° Andar, Centro, Cidade e Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n°® 27.281.922/0001-70, foi
nomeada pela RECUPERANDA para elaborar um estudo de viabilidade técnica de AXIS, objetivando subsidiar
a RECUPERANDA no tocante ao Inciso Il do Art. 53 da Lei n® 11.101/05.

O Inciso Il do Artigo 53 da Lei n° 11.101/05 estabelece que a companhia deve demonstrar sua viabilidade
econdomica das sociedades em recuperacao judicial de forma a posicionar os credores sobre sua capacidade

de liquidacao dos débitos.

A AXIS apresentou, no dia 15 de agosto de 2017, o pedido de recuperacao judicial, visando ultrapassar o
momento de crise, reestruturar suas dividas e preservar a empresa. O pedido de recuperacao judicial da
AXIS contempla exclusivamente essa companhia, cuja planta industrial situa-se no distrito industrial de

Barao de Juparand, na Cidade de Valenca.

Este Estudo de Viabilidade foi preparado pela APSIS com base em informacdes fornecidas pela administracao
da companhia e de seus assessores, visando fornecer um maior entendimento sobre o modelo de negocios
da companhia e dos subsidios que atestem a sua viabilidade econémico-financeira. O presente Estudo nao
constitui, no todo ou em parte, material de marketing ou uma solicitacao ou oferta para a compra de
quaisquer valores mobiliarios, e nao deve ser considerado como um guia de investimentos, tendo sido
elaborado unicamente com a finalidade de ser um material complementar para auxilio da companhia em

seu processo de recuperacao judicial.

As premissas e declaracoes futuras aqui contidas tém por embasamento, em grande parte, as expectativas
atuais e as tendéncias que afetam, ou que potencialmente venham a afetar, os negdcios operacionais da
companhia, segundo informacdes da administracdo. Consideramos que essas premissas e declaracoes futuras
baseiam-se em expectativas razoaveis e se apoiam nas informacdes disponiveis atualmente, muito embora
estejam sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicoes. Tais premissas e declaracées futuras podem ser

influenciadas por varios fatores, incluindo, por exemplo:

= Intervencbes governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos, tarifas ou ambiente
regulatorio no Brasil.

= AlteracOes nas condicoes gerais da economia, incluindo, exemplificativamente, inflacdo, taxas de
juros, nivel de emprego, crescimento populacional e confianca do consumidor.

= Fatores ou tendéncias que possam afetar negocios, participacao no mercado, condicao financeira,
liquidez ou resultados das operacdes da companhia.

= Eventual dificuldade da companhia em implementar seus projetos tempestivamente e sem incorrer em
custos ndo previstos, o que pode retardar ou impedir a implementacao de seu plano de negocios.

= Eventual dificuldade da companhia em realizar os investimentos previstos, devido a dificuldade de
obtencao de financiamentos e/ou acesso ao mercado de capitais.

= Decisoes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos que possam causar efeitos adversos

para a companhia.



—_—
e

As informacodes contidas neste Estudo relacionadas ao Brasil e a economia brasileira sao baseadas em dados
publicados pelo Banco Central do Brasil, Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), Instituto de
Pesquisa Economica Aplicada (IPEA) e por outros érgaos publicos e outras fontes. Apesar de acreditarmos
que essas informacodes provém de fontes confiaveis, esses dados macroeconomicos, comerciais e estatisticos

nao foram objeto de verificacao de forma independente.

Dessa forma, quaisquer informacdes financeiras incluidas neste Estudo ndo sdo, e nao devem ser,
consideradas como demonstracdes contabeis da companhia. Os potenciais impactos financeiros mencionados
neste trabalho tém como base, exclusivamente, informacdes disponibilizadas pela companhia e por seus

assessores até sua data de elaboracao.

O presente estudo baseia-se em informagdes publicas no que tange ao entendimento e ao conhecimento do

setor por parte dos consultores da APSIS e por informacdes fornecidas pela companhia e por seus assessores.

Ao prepararmos o Estudo de Viabilidade, observando a legislacdo e a regulamentacao aplicaveis, nos, da
APSIS, nao levamos em conta o impacto de quaisquer comissGes e despesas que possam resultar da
consumacao da recuperacao judicial. Ademais, os calculos financeiros contidos no Estudo podem nao

resultar sempre em soma precisa em razao de arredondamento.

Este documento nao é, e nao deve ser, utilizado como uma recomendacao ou opinido para os credores da
companhia sobre se a transacao € aconselhavel ou sobre a justeza da transacao (fairness opinion) do ponto
de vista financeiro. Nao estamos aconselhando tais credores em relacdo a recuperacdo judicial. Todos
devem conduzir suas proprias analises sobre a recuperacao judicial e, ao avaliar o processo, devem se basear

nos seus proprios assessores, fiscais e legais, e ndo no Estudo.

A elaboracdo de analises econémico-financeiras como as realizadas no presente Estudo é um processo
complexo que envolve julgamentos subjetivos, e nao é suscetivel a uma analise parcial ou descricao
resumida. Desse modo, a APSIS acredita que o Estudo de Viabilidade deve ser analisado como um todo, e a
analise de partes selecionadas e outros fatores considerados na elaboracdo podem resultar em um
entendimento incompleto e incorreto das conclusdes. Os resultados aqui apresentados se inserem
exclusivamente no contexto do plano de recuperacao judicial e ndo se estendem a quaisquer outras questoes

ou transacdes, presentes ou futuras, relativas a companhia ou ao setor em que atua.

0 documento é exclusivamente destinado a companhia e nao avalia a decisdao comercial inerente a esta de
realizar a transacao, tampouco constitui uma recomendacao para a companhia e/ou seus credores
(inclusive, sem limitacdées quanto a maneira pela qual eles devem exercer seu direito a voto ou quaisquer

outros direitos no que tange a recuperacao judicial).

No presente Estudo foram adotadas algumas premissas-chave, essenciais para o sucesso do plano de
recuperacao judicial, informadas pela administracao da companhia. Caso estas nao se realizem, impactos
relevantes no plano de recuperacao judicial podem vir a ocorrer. Tais premissas sao descritas em detalhes

no Capitulo 6.
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Este Relatorio ndao deve ser interpretado de maneira individualizada, mas sim dentro do contexto geral da
recuperacao judicial da AXIS, sem prejuizo, exemplificativamente, de direitos, eventuais preferéncias legais

e garantias aplicaveis a cada crédito.
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1. INTRODUCAO

A APSIS foi nomeada pela RECUPERANDA para elaborar um estudo de viabilidade econdmica da AXIS,

objetivando subsidia-la no tocante ao Inciso Il do Art. 53 da Lei n° 11.101/05.

Na elaboracao deste trabalho, foram utilizados dados e informacées fornecidos por terceiros, na forma de

documentos e entrevistas verbais com o cliente. As estimativas utilizadas neste processo estao baseadas em

documentos e informacdes que incluem os seguintes:

Demonstracoes financeiras da AXIS em 31 de dezembro de 2016;
Peticao Inicial de recuperacao judicial;

Relacao de credores da RECUPERANDA;

Balanco patrimonial da AXIS em 31 de marco de 2018;

Fluxo de caixa projetado da AXIS; e

Documentacao comprobatoria de saldos de rubricas contabeis.

Também utilizamos bancos de dados selecionados, interno e de terceiros, para a obtencao de informacgoes

financeiras, incluindo:

Bloomberg LP; e

Relatérios do setor de siderurgia.



2. PRINCIPIOS E RESSALVAS

As informacdes a seguir sao importantes e devem ser cuidadosamente lidas.

O Relatodrio objeto do trabalho enumerado, calculado e particularizado obedece criteriosamente aos

principios fundamentais descritos a seguir:

= Os consultores nao tém interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou na operacdo, bem
como nao ha qualquer outra circunstancia relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

=  Os honorarios profissionais da APSIS nao estao, de forma alguma, sujeitos as conclusoes deste Relatério.

= No melhor conhecimento e crédito dos consultores, as analises, opinides e conclusdes expressas no
presente Relatorio sdao baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros e
corretos.

= Assumem-se como corretas as informacoes recebidas de terceiros, sendo que suas fontes estao contidas
e citadas no referido Relatorio.

= Para efeito de projecdo, partimos do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravames de qualquer
natureza, judicial ou extrajudicial, atingindo as empresas em questao, que nao os listados no presente
Relatério.

= O Relatério apresenta todas as condicdes limitativas impostas pelas metodologias adotadas, quando
houver, que possam afetar as analises, opinides e conclusdes apresentadas.

= O Relatorio foi elaborado pela APSIS e ninguém, a nao ser os seus proprios consultores, preparou as
analises e correspondentes conclusdes. O controlador e os administradores das companhias envolvidas
nao direcionaram, limitaram, dificultaram ou praticaram quaisquer atos que tenham ou possam ter
comprometido o acesso, a utilizacao ou o conhecimento de informacdes, bens, documentos ou

metodologias de trabalho relevantes para a qualidade das conclusées contidas neste trabalho.



3. LIMITAGOES DE RESPONSABILIDADE

= Para elaboracao deste Relatdrio, a APSIS utilizou informacdes e dados de historicos auditados por
terceiros ou nao auditados, fornecidos por escrito pela administracao da empresa ou obtidos das fontes
mencionadas. Sendo assim, a APSIS assumiu como verdadeiros e coerentes os dados e informacoes
obtidos para este Relatorio e ndo tem qualquer responsabilidade com relacao a sua veracidade.

*= 0O escopo deste trabalho nao incluiu auditoria das demonstracdes financeiras ou revisao dos trabalhos
realizados por seus auditores. Sendo assim, a APSIS nao estd expressando opinido sobre as
demonstracdes financeiras da Solicitante.

= N&ao nos responsabilizamos por perdas ocasionais a Solicitante e suas controladas, a seus socios,
diretores, credores ou a outras partes como consequéncia da utilizacdo dos dados e informacoes
fornecidos pela empresa e constantes neste Relatorio.

= Nosso trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso da RECUPERANDA e seus sdcios, visando ao
objetivo ja descrito. Portanto, este Relatorio nao devera ser publicado, circulado, reproduzido,
divulgado ou utilizado para outra finalidade que nao a ja mencionada, sem aprovacdo prévia e por
escrito da APSIS.

= As analises e as conclusdes contidas neste Relatdrio baseiam-se em diversas premissas, realizadas na
presente data, de projecdes operacionais futuras, tais como: precos, volumes, participacées de
mercado, receitas, impostos, investimentos, margens operacionais etc. Assim, os resultados
operacionais futuros da empresa podem vir a ser diferentes de qualquer previsao ou estimativa contida
neste Relatdrio, especialmente caso venha a ter conhecimento posterior de informacdes nao disponiveis
na ocasidao da emissdo do Relatorio.

= Esta avaliacdo nao reflete eventos e respectivos impactos nas demonstracées ocorridos apos a
data-base.

= A APSIS nao se responsabiliza por perdas diretas ou indiretas nem por lucros cessantes eventualmente
decorrentes do uso indevido deste Relatério.

= Destacamos que a compreensao da conclusdo deste Relatorio ocorrera mediante a sua leitura integral
e de seus anexos, nao devendo, portanto, serem extraidas conclusdes de sua leitura parcial, que podem
ser incorretas ou equivocadas.

= Este trabalho nao tem por objetivo a auditoria dos dados recebidos ou a averiguacao de situacao
dominial das propriedades. Sendo assim, a APSIS assumiu como verdadeiros os dados e informacodes
recebidos e ndo tem qualquer responsabilidade com relacdo a sua veracidade assim como nao esta
expressando opiniao sobre eles.

= As analises e as conclusdes contidas neste Relatério sdo conjunturais e temporais e baseiam-se em
diversas premissas, realizadas na presente data, tais como: precos, participacoes de mercado,
dimensdes, entre outros. Assim, os resultados obtidos futuramente para os imdveis podem vir a ser
diferentes de qualquer estimativa contida neste Relatério, seja por conhecimento posterior de

informacdes nao disponiveis por ocasido da emissdo do Relatorio ou alteracdes subitas no mercado.



—_—
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Dado que o objetivo do presente trabalho ndao contempla a deteccao de vicios construtivos e riscos
estruturais, ndo foram realizados testes em estruturas ou fundacdes. Sendo assim, para efeito de
calculo, consideramos que nado existem problemas graves de construcao.

Foram utilizados como balancos de referéncia para as analises e avaliacdes do presente Relatorio o
balanco patrimonial da RECUPERANDA de 31 de agosto de 2017, conforme data-base definida.

Tendo em vista a defasagem entre a data de referéncia desses registros contabeis e a data de emissao
do presente Estudo, ressaltamos que os leitores deste trabalho devem se atentar para eventuais
informacdes mais atualizadas que venham a se tornar disponiveis posteriormente a data de emissao

como fonte adicional e complementar de informacao para subsidiar suas decisdes e analises.



.
_—

aPsSIS
4. DESCRICAO DA COMPANHIA

Constituida em 2009, a AXIS fabrica produtos de aco como laminados quentes, frios e galvanizados. Em 2011
iniciou a construcdo de sua unidade fabril, depois de um financiamento do BNDES e da Agéncia Estadual de
Fomento (AGERIO).

Ao longo de seis anos, a RECUPERANDA realizou investimentos da ordem de RS 70.000.000,00 (setenta
milhdes de reais) na construcdo e ampliacdo da unidade, no desvio ferroviario, no treinamento de
funcionarios e na aquisicdo e instalacdo de equipamentos modernos para o processamento de seus produtos,

em especial com corte a laser e estamparia.

Desde o inicio de suas operacdes, a AXIS atingiu um aumento de producdo de 270%, quando conseguiu
processar mais de 8 mil toneladas de aco por més, em comparacao com a capacidade de 3 mil toneladas no
inicio da operacao. Além do alto potencial de producao, a empresa se diferencia com um ramal ferroviario
localizado estrategicamente entres os principais centros comerciais do Brasil: Rio de Janeiro, Sao Paulo e

Belo Horizonte.

Atualmente a RECUPERANDA esta capacitada para atender a demanda de diversos segmentos industriais e
da construcao civil, funcionando como um elo entre as usinas siderirgicas e os processadores de aco,

fabricantes e consumidores finais.

A AXIS também investiu no desenvolvimento da regidao onde esta situada, o distrito de Barao de Juparana,
aplicando recursos na area de infraestrutura, como luz, telefonia moével, captacdo de agua e outros projetos,
como a reforma da igreja local e da estacdo ferroviaria, de modo que tais esses investimentos foram

importantes para a geracao de empregos no municipio de Valenca e o desenvolvimento da regiao.
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5. RAZOES PARA A CRISE

Conforme explicado na peticao inicial do processo de recuperacao judicial da AXIS, o cenario financeiro do

Brasil acabou por afetar negativamente muitas empresas brasileiras de diversos setores.

Nesse sentido, especificamente o setor produtor de aco e derivados sofreu drasticamente com a crise.
Conforme informacoes do Instituto Aco Brasil, o consumo desse material despencou 20,7% entre 2015 e
2016, e a AXIS foi especialmente afetada no ano de 2017, diante de sua dificuldade em obtencao de linhas

de crédito.

Paralelamente, o mercado de distribuicao de aco independente reduziu ainda mais frente a agressividade
das distribuidoras coligadas as siderurgicas nacionais que, por conta da crise, adotaram a estratégia de

aproximacao do preco de venda ao preco de custo dos produtos vendidos.

A estratégia apresentada acima provocou uma reducdo significativa na producdo da companhia, que
ocasionou um prejuizo de, aproximadamente, RS 6.000.000,00 em 2016 e RS 6.600.000,00 em 2017.

Ao final de 2016, as usinas siderurgicas realizaram um aumento de precos que também impactou a AXIS,
pois, mesmo com o mercado retraido, o preco do aco plano continuou em alta e, em menos de seis meses,
a matéria-prima acumulou alta de 30%. Adicionalmente, os consumidores da AXIS (empresas voltadas para

construcao civil, autopecas, equipamentos agricolas etc.) reduziram suas encomendas por conta da crise.

Por fim, em conjunto com os fatores descritos, a concorréncia internacional no segmento de laminados
cresceu expressivamente em comparacao com os anos anteriores. Segundo o Instituto Nacional de
Distribuidores de Aco (INDA), as importacdes de acos planos do Brasil cresceram 125,1% em relacao ao
mesmo periodo do ano de 2016. Com isso, a participacao dos importados no consumo brasileiro de aco plano
aumentou para 14% nos cinco primeiros meses de 2017, sendo que, no mesmo periodo de 2016, essa

participacao era de 4,6%.



6. PREMISSAS-CHAVE DO PLANO DE NEGOCIOS DA COMPANHIA

Seguem descritas a seguir as premissas-chave adotadas no plano de recuperacao judicial. Caso nao se

realizem, a implementacao do plano, tal como proposto, pode nao ser verificada. Sao estas:

Renegociacdo das Dividas: Conforme mostrado no préximo capitulo deste Relatorio, o Estudo de
Viabilidade da Companhia apresentado so6 é viavel mediante a aprovacao do plano de recuperacédo por
parte dos credores da AXIS. A proposta de pagamento a cada classe de credores pode ser pormenorizada
no proximo capitulo.

Potencial de Producdo: Conforme informado pela administracao da companhia, a capacidade de
producdao e escoamento da AXIS é alta devido a investimentos recentes em maquinarios de alta
tecnologia.

Receita Recorrente: Conforme informagoes fornecidas, a RECUPERANDA conta com uma carteira de
clientes ativos elevada em seu sistema (clientes ativos nos Gltimos seis meses).

Localidade: A proximidade das usinas siderirgicas aumenta a eficiéncia da producao da AXIS, além de
reduzir seus custos de logistica.

Reducdo de Custos: A AXIS ja vinha, antes do pedido de recuperacao judicial, implementando diversas
medidas de reducao de custos, como a mudanca de seu tipo societario, deixando de ser sociedade
anonima e sendo transformada em sociedade limitada.

Margens Operacionais: Como premissa conservadora, foram mantidas as margens operacionais da

companhia ao longo da projecao.
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7. PROPOSTA DE PAGAMENTO AOS CREDORES

De acordo com o plano de recuperacao judicial elaborado pela companhia e por seus assessores, e conforme

seu endividamento, a proposta de pagamento da divida dar-se-a conforme descrito a seguir.

= CREDITOS QUIROGRAFARIOS E CREDITOS ME E EPP

(0]

Pagamento Fixo de Credores Quirografarios e Credores ME e EPP: A cada um dos credores
quirografarios e credores ME e EPP, limitado ao valor do respectivo crédito constante na lista de
credores do administrador judicial, a RECUPERANDA pagara o montante de até RS 20.000,00 (vinte
mil reais), em moeda corrente nacional, em 2 (duas) parcelas, da seguinte forma: (i) 80% (oitenta
por cento) do valor total da parcela do respectivo crédito em 15 (quinze) dias a contar da
homologacao judicial do plano; e (ii) 20% (vinte por cento) remanescentes do valor total da parcela
do respectivo crédito no mesmo dia do més subsequente ao pagamento da primeira parcela.
Saldo Devedor Remanescente de Créditos Quirografarios e Credores ME e EPP: Apds o pagamento
fixo realizado da maneira descrita acima, eventual saldo devedor remanescente dos créditos
quirografarios e créditos ME e EPP de titularidade de credores quirografarios e dos credores ME e
EPP, respectivamente, sera pago pela RECUPERANDA, na forma descrita a seguir, limitado ao valor
do respectivo crédito quirografario e crédito ME e EPP constante da lista de credores do
administrador judicial:
e Caréncia: Periodo de caréncia de amortizacao do principal de 2 (dois) anos, contado a partir da
homologacao judicial do plano.
e Parcelas: Amortizacao do principal em 10 (dez) parcelas anuais e sucessivas, vencendo-se a
primeira no 5° (quinto) dia Gtil do més seguinte ao més em que se completar o decurso do prazo
de caréncia referido, e as demais no mesmo dia a cada doze meses a contar do primeiro

pagamento, conforme percentuais do valor principal descritos na tabela progressiva abaixo:

PERCENTUAL DO VALOR A SER

ANOS
AMORTIZADO POR ANO
0 ao2° 0,0%
3% a0 4° 5,5%
5° ao 6° 7,0%
7° 8,0%
8°ao9° 12,0%
10° 13,0%
11° ao 12° 15,0%

e Juros: TR ao ano, incidentes a partir da homologacao judicial do plano, sendo que (i) os juros
incidentes ao longo dos 02 (dois) primeiros anos a partir da homologacao judicial do plano nao
serao pagos nesse periodo, sendo capitalizados ao valor do principal anualmente; e (ii) os juros
incidentes sobre o novo valor do principal serao pagos anualmente a partir do 5° (quinto) dia
Gtil do més seguinte ao més em que se completar o decurso do prazo referido no item (i) acima,

juntamente com as parcelas de amortizacao do valor principal.
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e Sem prejuizo do disposto, a RECUPERANDA podera, a seu exclusivo critério e conforme
disponibilidade de caixa, antecipar integral ou parcialmente o pagamento dos créditos em uma
ou mais parcelas.

= CREDITOS ILIQUIDOS: Os créditos iliquidos estdo integralmente sujeitos aos termos e condicdes deste
plano e aos efeitos da recuperacao judicial, nos termos do Art. 49 da LFR. Os créditos iliquidos, uma
vez materializados e reconhecidos por decisao judicial ou arbitral, transitada em julgado, ou acordo
entre as partes, receberdo o tratamento previsto no proximo item.

= CREDITOS RETARDATARIOS: Os créditos retardatarios serao pagos na forma prevista no item “Saldo
Devedor Remanescente de Créditos Quirografarios e Credores ME e EPP”, descrito anteriormente, depois
de reconhecidos por decisao judicial, transitada em julgado, ou acordo entre as partes.

= MODIFICACAO DO VALOR DE CREDITOS: Na hipétese de modificacdo do valor de qualquer dos créditos
quirografarios ja reconhecidos e inseridos na lista de credores do administrador judicial por decisao
judicial ou arbitral, transitada em julgado, o valor alterado dos respectivos créditos quirografarios
devera ser pago nos termos previstos neste plano.

= REALOCACAO/RECLASSIFICACAO DE CREDITOS: A AXIS ndo tem qualquer credor com garantia real com
crédito constante na lista de credores do administrador judicial. Na hipotese de inclusao de um crédito
com garantia real na lista de credores do administrador judicial por decisao judicial, transitada em
julgado, o respectivo credor devera ser pago na forma do item “Saldo Devedor Remanescente de
Créditos Quirografarios e Credores ME e EPP”.

= EVENTUAIS CREDITOS TRABALHISTAS: A AXIS ndo possui qualquer credor trabalhista com crédito
constante na lista de credores do administrador judicial. Na hipotese de inclusdo de um crédito
trabalhista na lista de credores do administrador judicial por decisao judicial, transitada em julgado, o
credor trabalhista devera ser pago nos termos previstos no Art. 54 da LRF, ou seja, no prazo de 1 (um)
ano contado da homologacao judicial do plano. Caso o referido prazo ja tenha transcorrido quando do
transito em julgado da decisdo que reconhecer a existéncia do crédito trabalhista, o pagamento do
valor devera ser realizado em até 60 (sessenta) dias, contados do transito em julgado da decisdo que
reconhecer a existéncia do crédito trabalhista, observado o disposto no paragrafo uUnico do Art. 54 da
LRF.

DESCRIGCAO DAS DiVIDAS DA COMPANHIA

Conforme informacgoes fornecidas pela administracdo, as dividas da companhia consideradas em seu plano

de recuperacao judicial sao conforme descrito na tabela a seguir (atualizada monetariamente):

VALOR DO
CREDITO (RS)
| - Trabalhista -
[l - Garantia Real -
[l - Quirografarios 63.534.279,89
IV - ME e EPP 41.830,74
TOTAL 63.576.110,63

CLASSE




8. PREMISSAS OPERACIONAIS DE AXIS

REDIMENSIONAMENTO DA OPERAGAO

As informacgoes a seguir ilustram a visao da administracao acerca de receitas, custos e despesas projetados

ja sob a perspectiva da recuperacéo judicial.
EBITDA MENSAL PROJETADO

Para calculo do EBITDA, a Receita Operacional Bruta (ROB) foi calculada com base no reajuste das receitas
historicas pela inflacdo aliado a um crescimento real esperado pela companhia. Esse crescimento é baseado
na premissa de que a companhia ja apresentou niveis de faturamento consideravelmente mais elevados que

os do historico recente.

Também foram expurgados impostos, deducdes, custos e despesas gerais e administrativas. O calculo dos
impostos e dedugdes considerou o pagamento com base na aliquota média historica paga pela companhia,
cerca de 25% sobre a ROB. compostos pelo PIS/COFINS, IPl e ICMS.

Os custos operacionais sao compostos por insumos necessarios a operacao, salarios de funcionarios,
manutencao, entre outros. Nao foram considerados, nesta analise, quaisquer impactos das renegociacoes

com fornecedores sobre os precos cobrados e volumes adquiridos.

As despesas operacionais estdo relacionadas aos servicos prestados por pessoa juridica, contadores, e outras
despesas nao relacionadas diretamente com a operacao da companhia e foram projetadas com base em seu
historico. Como é o caso com as receitas, segundo informacdes da administracdo, os custos e despesas
projetados estao enquadrados no regime de caixa e, portanto, sao integralmente desembolsados nos meses

em que sao reconhecidos contabilmente.

Considerando todos os itens mencionados, o EBITDA projetado em regime de caixa para a AXIS até 2031,

conforme informacdes fornecidas pela administracdo, é demonstrado no grafico a seguir.

EBITDA
8,5% 7,89% 8,15%
28.500 5205 5.49% 576% 6,03% 629% 6,56% 683% 7,00% 7,36% 7,63% 7,8 %4_ 10,0%
23.500 5,0%
= 18.500 :
E - 14.249 O0%
- . 12.089 13-133
& 13.500 935y 10.203 11114 7 5 0%
8.559 - . -,0%
8.500 5330 5.887 6.486 7-129 7.819
-10,0%
3.500 188 l I
-1.500 - § n -15,0%
(2.106)
-6.500 (3.059) (2.915) 20,0%
2016 2017 JAN- ABR- 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
MAR  DEZ
2018 2018

mm FBITDA —%—Margem EBITDA

FLUXO DE CAIXA PROJETADO

Conforme apontado anteriormente, o EBITDA projetado pela administracao considera que todas as receitas,

os custos e as despesas ja estdo no regime de caixa e, portanto, nao ha variacao do capital de giro projetada.
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Ainda, todos os investimentos necessarios a manutencao do imobilizado da companhia estdo considerados
sob a rubrica de despesas operacionais, conforme projecao de fluxo de caixa elaborada pela administracao.
Além disso, a companhia realizou investimentos recentes em maquinario de alta tecnologia, e, dessa forma,
ndo sao previstos investimentos de expansao no fluxo de caixa, uma vez que a empresa € capaz de suportar

tais niveis de producdo em longo prazo.

Outrossim, é considerado que a companhia possui prejuizo fiscal acumulado e, assim, é capaz de abater
esse saldo da base de calculo de IR, respeitando os limites de 30%, além do abatimento dos juros incorridos
sobre o saldo da divida no periodo. Ademais, para o calculo da base tributavel do IR e CSLL, foi considerada
a aliquota de 34% sobre a ROB, composta pela aliquota de IR de 15% + 10% adicionais, e a aliquota de CSLL

incidente sobre a base de calculo foi de 9%.

N&o foi considerada rentabilidade sobre o caixa acumulado da companhia, de maneira conservadora. Além

das premissas descritas, para a projecao anual foram consideradas as seguintes premissas adicionais:

= Crescimento anual da receita por uma taxa de 5,0% a.a., refletindo a inflacao de 4,7% de longo prazo
projetada para o pais e mais um crescimento real de 0,3%.

= Crescimento dos custos e despesas da projecao leva em consideracao a inflacdo projetada para o pais.

= Nao foram consideradas distribuicoes de dividendos pelo periodo projetado, a fim de demonstrar o

caixa total gerado pela operacao da companhia.

Considerando todos os itens descritos, o fluxo de caixa livre projetado (FCFE) e a posicao de caixa ao final

de cada ano (EoP) da AXIS estdo detalhados no grafico a seguir:

Fluxo e Posicao de Caixa - Axis
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AMORTIZACAO DA DiVIDA

Conforme informado no capitulo anterior, o saldo da divida suscetivel ao plano de recuperacao judicial é de
RS 63.576.110,63. Nesse sentido, de acordo com o Capitulo 7 deste Relatoério, a companhia propde amortizar
esse saldo com caréncia de dois anos aliada a uma taxa de juros baseada na taxa de referéncia (TR) de
1,5% a.a.

Com base nas informacdes demonstradas previamente, o proximo grafico demonstra a posicao da divida e
os saldos de pagamento de juros e a amortizacao propostos no plano, suportados pelo fluxo de caixa

projetado.
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Movimentacao da Divida Bruta e Pagamento da Amortizacao e Juros
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Ainda, com base no estudo realizado neste Relatério e na proposta de pagamentos aos credores,
considerando como insumo informacdes fornecidas pela administracdo da companhia e supondo que tais
premissas sejam atingidas, foi verificado que a geracao de caixa da operacdao permite a viabilidade
econdomica da companhia sem a necessidade de aportes e novos financiamentos. O proximo grafico
demonstra a posicao de caixa da empresa junto com o saldo da divida apresentado ao longo dos anos da
projecao.
s Movimentacao da Divida Bruta e Caixa Acumulado
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9. RESUMO DO ESTUDO DE VIABILIDADE

A APSIS realizou o estudo técnico-econémico do plano de recuperacao judicial da companhia. Este estudo
centrou-se na viabilidade econdmica do plano de recuperacao, nao considerando sua viabilidade sob os

aspectos societarios, tributarios e legais.

O presente quadro de credores baseia-se em informacoes fornecidas pela companhia e por seus assessores

legais até a data de elaboracao deste trabalho, sendo assim, estara sujeito a alteracoes.

Apos nossa analise da reestruturacdo dos passivos e ativos, das condicoes de liquidez da companhia a médio
e longo prazos, e considerando suas origens de recursos, despesas e estrutura de ativos e passivos,
acreditamos que, caso as premissas operacionais projetadas pela administracao sejam atingidas, o
desempenho operacional da companhia e a consequente geracao de caixa suportardao sua viabilidade

econdmico-financeira.

Nossa analise assume que todas as premissas macroecondmicas e operacionais contidas neste Relatorio, bem
como todas as premissas de reestruturacdao de créditos, sujeitas ou ndo ao plano de recuperacao,
apresentadas no plano de recuperacao judicial serao verificadas e atingidas. A nao verificacao ou o nao
atingimento de qualquer uma das premissas adotadas podera tornar esta analise invalida. Tais premissas
incluem, mas ndo se limitam a: (i) estabilidade economica do pais; (ii) manutencao do atual modelo

regulatorio; (iii) desempenho operacional esperado da companhia.

A APSIS entende que o plano de recuperacdo da companhia deveria ser revisto em caso de auséncia, atraso
ou reducdo de qualquer uma das premissas-chave descritas no Capitulo 6, bem como no caso da nado
verificacdo ou do ndo atingimento de quaisquer premissas apresentadas neste Relatorio e no plano de

recuperacao judicial.

Estando o Estudo de Viabilidade AP-00390/18-01 concluido, composto por 19 (dezenove) folhas digitadas de
um lado e 03 (trés) anexos, a APSIS, CREA/RJ 82.2.00620-1 e CORECON/RJ RF/2.052-4, empresa
especializada em avaliacdo, abaixo representada legalmente pelos seus diretores, coloca-se a disposicao

para quaisquer esclarecimentos que, porventura, se facam necessarios.

Rio de Janeiro, 23 de maio de 2018.

Assinado de forma digital por Assinado de forma digital por
LU |Z LUIZ PAULO CESAR ANTONIO OCTAVIO DE
SILVEIRA:88668193791 NIEMEYER:13403604705
PAU LO DN: ¢=BR, 0=ICP-Brasil, ANTO N I O DN: ¢=BR, 0=ICP-Brasil,
=Secretaria da Receit =Secretaria da Receit
CESAR Federal do Brasil - RFB, OCTAVIO DE Federal do brasil - ¥,
ou=RFB e-CPF A3, ou=(EM ou=RFB e-CPF A3, ou=(EM
SILVEIRA: sk e NIEMEYER: 1 o
- PAULO CESAR cn=ANTONIO OCTAVIO DE
SILVEIRA:88668193791 3403 6047 05 NTEMEYER:13403604705
8668 19379 1 Dados: 2018.05.24 13:14:13 Dados: 2018.05.24 13:14:41
-03'00" -03'00"
Vice-Presidente Projetos

Estudo de Viabilidade AP-00390/18-01 18



aPsIS

10. RELAGAO DE ANEXOS
1. EBITDA E FLUXO DE CAIXA PROJETADOS

2. RELACAO DE CREDORES

3. GLOSSARIO
RIO DE JANEIRO - RJ SAO PAULO - SP
Rua do Passeio, n° 62, 6° Andar Av. Angélica, n° 2.503, Conj. 101
Centro, CEP 20021-280 Consolacao, CEP 01227-200

Tel.: + 55 (21) 2212-6850 Fax: + 55 (21) 2212-6851 Tel.: + 55 (11) 4550-2701

Estudo de Viabilidade AP-00390/18-01 19



aPsIS

~ ANEXO 1



ESTUDO DE VIABILIDADE AP-00390/18-01 ANEXO 1 - EBITDA

EBIDAIEAIS JAN - MAR  ABR-DEZ  ,5g 2020 2021 2022 2023 2024
) 2018 2018
(R$ mil)
(% crescimento) 10,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0%
RECEITA OPERACIONAL BRUTA (ROB) 27.000 86.400 124.740 137.214 144.075 151.278 158.842 166.784
IMPOSTOS E DEDUCOES ( - ) (6.890)  (22.048)  (31.832)  (35.015)  (36.766)  (38.605)  (40.535)  (42.562)
RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA (ROL) 20.110 64.352 92,908 102.199 107.308 112.674 118.308  124.223
CUSTOS DA MERCADORIA VENDIDA ( - ) (16.800)  (53.558)  (73.665)  (77.128)  (80.753)  (84.548)  (88.522)  (92.682)
LUCRO BRUTO ( =) 3.310 10.793 19.243 25.071 26.556 28.126 29.786 31.541
margem bruta (LB/ROL) 16,5% 16,8% 20,7% 24,5% 24,7% 25,0% 25,2% 25,4%
DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS ( - ) (4.300)  (13.708)  (18.855)  (19.741)  (20.669)  (21.640)  (22.657)  (23.722)
LAJIDA/EBITDA ( =) (990)  (2.915) 388 5.330 5.887 6.486 7.129 7.819
margem EBITDA (EBITDA/ROL) -4,9% -4,5% 0,4% 5,2% 5,5% 5,8% 6,0% 6,3%

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA. 1/4



ESTUDO DE VIABILIDADE AP-00390/18-01

ANEXO 1 - EBITDA

EBLIDEREAIS 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
RS mil)
(% crescimento) 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0%
RECEITA OPERACIONAL BRUTA (ROB) 175.124  183.880  193.074 202.728  212.864  223.507  234.683 _ 246.417 _258.737 271.674 _ 285.258
IMPOSTOS E DEDUCGES (-) _ (44.690) _ (46.024) _ (49.270) _ (51.734) _ (54.320) _ (57.036) _ (59.888) _ (62.883)  (66.027)  (69.328)  (72.795)
RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA (ROL) 130.434  136.956  143.804 150.994 158.543  166.471 174.794 183.534 192.711  202.346  212.463
CUSTOS DA MERCADORIA VENDIDA (-) _ (97.038) _(101.599) (106.374) (111.374) (116.608) (122.089) (127.827) (133.835) (140.125) (146.711) (153.606)
LUCRO BRUTO (=) 33.396  35.357  37.420  39.620  41.935 44382 46.967 _ 49.699 _ 52.585 _ 55.635 _ 58.857
margem bruta (LB/ROL) 25,65 25.8%  26,0%  262%  265%  267%  26,9%  27,0% 27,35 27,5%  27,7%
DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS (- ) (24.837)  (26.005)  (27.227) _ (28.506)  (29.846)  (31.249)  (32.718) _ (34.255)  (35.865) _ (37.551) _ (39.316)
LAJIDA/EBITDA (=) 8.559  9.352  10.203 _ 11.114 _ 12.089 _ 13.133 _ 14.249 _ 15.444 _ 16.720 _ 18.084 _ 19.541
margem EBITDA (EBITDA/ROL) 6,6% 6,8% 7,1% 7,4% 7,6% 7,9% 8,2% 8,4% 8,7% 8,9% 9,2%

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.
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ESTUDO DE VIABILIDADE AP-00390/18-01 ANEXO 1 - FLUXO DE CAIXA

A = LB g D 2 0 2020 2021 2022 2023 2024 2025
. 2018 2018
(R$ mil)

(% crescimento) 1274,7% 10,5% 10,2% 9,9% 9,7% 9,5%

EBITDA (990)  (2.915) 388 5.330 5.887 6.486 7.129 7.819 8.559
Depreciacdo ( - ) (900) (2.700) (3.600) (3.600) (1.500) (1.500) (1.500) (1.500) (1.500)
Juros incorridos ( - ) (238) (714) (967) (981) (927) (873) (805) (736) (657)

EBIT (2.128)  (6.329) (4.179) 749 3.460 4.112 4.824 5.583 6.401
IR/CSLL (LUCRO REAL) ( - ) - - - (178) (823) (979) (1.148) (1.329) (1.524)
LUCROS/PREJUIZOS (2.128)  (6.329) (4.179) 571 2.636 3.134 3.676 4.254 4.878
Depreciacdo ( +) 900 2.700 3.600 3.600 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500
Juros incorridos ( +) 238 714 967 981 927 873 805 736 657

FLUXO DE CAIXA LiQUIDO (990) (2.915) 388 5.152 5.064 5.507 5.981 6.490 7.035

JAN - MAR ABR - DEZ 2019
FLUXO DE PAGAMENTOS BT P (Caréncia) 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Saldo devedor BoP 63.500 63.738 64.453 65.419 61.821 58.223 53.644 49.064 43.831
Amortizacao principal (R$) ( - ) - - - (3.598) (3.598) (4.579) (4.579) (5.234) (7.850)
Juros incorridos ( - ) 238 714 967 981 927 873 805 736 657
Juros pagos ( - ) - - - (981) (927) (873) (805) (736) (657)

Saldo devedor EoP 63.738 64.453 65.419 61.821 58.223 53.644 49.064 43.831 35.981
Servico da divida (juros + amortizagao) - - - (4.579) (4.525) (5.453) (5.384) (5.970) (8.508)
FC operacional + FC financeiro (990) (2.915) 388 573 538 54 597 520 (1.473)

Caixa acumulado 6.220 3.305 3.693 4.265 4.803 4.858 5.454 5.975 4.502
Curva de amortizacdo 0,0% 0,0% -5,5% -5,5% -5,5% -5,5% -6,0% -6,0%

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA. 3/4



ESTUDO DE VIABILIDADE AP-00390/18-01 ANEXO 1 - FLUXO DE CAIXA

EELRARAN 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
(R$ mil)
(% crescimento) 9,3% 9,1% 8,9% 8,8% 8,6% 8,5% 8,4% 8,3% 8,2% 8,1%
EBITDA 9.352 10.203 11.114 12.089 13.133 14.249 15.444 16.720  18.084  19.541
Depreciagao ( - ) (1.500) (1.500) (1.500) (1.500) (1.500) (1.500) (1.500) (1.500)  (1.500)  (1.500)
Juros incorridos ( - ) (540) (422) (294) (147) - - - - - -
EBIT 7.313 8.281 9.319 10.442 11.633 12.749 13.944 15.220  16.584  18.041
IR/CSLL (LUCRO REAL) ( - ) (1.740) (1.971) (2.218) (2.485) (2.769) (3.034) (3.319) (5.175)  (5.639)  (6.134)
LUCROS/PREJUIZOS 5.572 6.310 7.101 7.957 8.864 9.715 10.625 10.045  10.945 11.907
Depreciacao ( +) 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500
Juros incorridos ( + ) 540 422 294 147 - - - - - -
FLUXO DE CAIXA LiQUIDO 7.612 8.232 8.896 9.604 10.364 11.215 12.125 11.545  12.445  13.407
FLUXO DE PAGAMENTOS 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
Saldo devedor BoP 35.981 28.130 19.626 9.813 - - - - - -
Amortizacao principal (R$) ( - ) (7.850) (8.505) 9.813) (9.813) - - - - -
Juros incorridos ( - ) 540 422 294 147 - - - - -
Juros pagos ( - ) (540) (422) (294) (147) - - - - -
Saldo devedor EoP 28.130 19.626 9.813 - - - - - - -
Servico da divida (juros + amortizagao) (8.390) (8.926) (10.107) (9.960) - - - - - -
FC operacional + FC financeiro (778) (695) (1.212) (356) 10.364 11.215 12.125 11.545  12.445  13.407
Caixa acumulado 3.724 3.030 1.818 1.462 11.826 23.041 35.166 46.711  59.157 72.564
Curva de amortizacdo -7,0% -7,0% -9,0% -9,0% -10,0% -12,0% -12,0% 0,0% 0,0% 0,0%

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA. 4/4
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Glossario

ABL
area bruta locavel.

ABNT
Associacao Brasileira de Normas Técnicas

Abordagem da renda
método de avaliagao pela conversao a valor presente de
beneficios econdbmicos esperados.

Abordagem de ativos

método de avaliagao de empresas onde todos os ativos e
passivos (incluindo os ndo contabilizados) tém seus valo-
res ajustados aos de mercado. Também conhecido como
patriménio liquido a mercado.

Abordagem de mercado

método de avaliagao no qual sdo adotados multiplos
comparativos derivados de preco de vendas de ativos
similares.

Agio por expectativa de rentabilidade futura (fundo
de comércio ou goodwill)

beneficios econdmicos futuros decorrentes de ativos nao
passiveis de serem individualmente identificados nem
separadamente reconhecidos.

Amortizacao
alocacao sistematica do valor amortizavel de ativo ao lon-
go de sua vida util.

Amostra
conjunto de dados de mercado representativos de uma
populacao.

Aproveitamento eficiente

aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o
local, em uma data de referéncia, observada a tendéncia
mercadoldgica nas circunvizinhangas, entre os diversos
usos permitidos pela legislacao pertinente.

Area equivalente de construcao area construida sobre
a qual é aplicada a equivaléncia de custo unitario de cons-
trugcéo correspondente, de acordo com os postulados da
ABNT.

Area homogeneizada

area Util, privativa ou construida com tratamentos matema-
ticos, para fins de avaliacdo, segundo critérios baseados
no mercado imobiliario.

Area privativa

area Util acrescida de elementos construtivos (tais como
paredes, pilares etc.) e hall de elevadores (em casos parti-
culares).

Area total de construcao

resultante do somatério da area real privativa e da area
comum atribuidas a uma unidade autbnoma, definidas
conforme a ABNT.

Area util

area real privativa subtraida a area ocupada pelas paredes
e outros elementos construtivos que impecam ou dificul-
tem sua utilizacao.

Arrendamento mercantil financeiro

0 que transfere substancialmente todos os riscos e be-
neficios vinculados a posse do ativo, o qual pode ou nao
ser futuramente transferido. O arrendamento que nao for
financeiro é operacional.

Arrendamento mercantil operacional

0 que nao transfere substancialmente todos os riscos e
beneficios inerentes a posse do ativo. O arrendamento
que nao for operacional é financeiro.

Ativo

recurso controlado pela entidade como resultado de even-
tos passados dos quais se esperam beneficios economi-
cos futuros para a entidade.

Ativo imobilizado

ativos tangiveis disponibilizados para uso na produgéo ou
fornecimento de bens ou servigos, na locacao por outros,
investimento, ou fins administrativos, esperando-se que
sejam usados por mais de um periodo contabil.

Ativo intangivel

ativo identificavel nao monetario sem substancia fisica. Tal
ativo é identificavel quando: a) for separavel, isto é, capaz
de ser separado ou dividido da entidade e vendido, trans-
ferido, licenciado, alugado ou trocado, tanto individual-
mente quanto junto com contrato, ativo ou passivo relacio-
nados; b) resulta de direitos contratuais ou outros direitos
legais, quer esses direitos sejam transferiveis quer sejam
separaveis da entidade ou de outros direitos e obrigacgoes.

Ativos nao operacionais

aqueles nao ligados diretamente as atividades de ope-
racao da empresa (podem ou nao gerar receitas) e que
podem ser alienados sem prejuizo do seu funcionamento.

Ativos operacionais
bens fundamentais ao funcionamento da empresa.

A _apPsis



Ativo tangivel
ativo de existéncia fisica como terreno, construgao, maqui-
na, equipamento, mével e utensilio.

Avaliacao
ato ou processo de determinar o valor de um ativo.

BDI (Budget Difference Income)

Beneficios e Despesas Indiretas. Percentual que indica os
beneficios e despesas indiretas incidentes sobre o custo
direto da construcéao.

Bem
coisa que tem valor, suscetivel de utilizacdo ou que pode
ser objeto de direito, que integra um patriménio.

Beneficios econémicos
beneficios tais como receitas, lucro liquido, fluxo de caixa
liquido etc.

Beta

medida de risco sistematico de uma acao; tendéncia do
preco de determinada acao a estar correlacionado com
mudancas em determinado indice.

Beta alavancado
valor de beta refletindo o endividamento na estrutura de
capital.

Campo de arbitrio

intervalo de variagdo no entorno do estimador pontual
adotado na avaliacdo, dentro do qual se pode arbitrar
o valor do bem desde que justificado pela existéncia de
caracteristicas proprias nao contempladas no modelo.

CAPEX (Capital Expenditure)
investimento em ativo permanente.

CAPM (Capital Asset Pricing Model)

modelo no qual o custo de capital para qualquer agao ou
lote de acdes equivale a taxa livre de risco acrescida de
prémio de risco proporcionado pelo risco sistematico da
acao ou lote de agoes em estudo. Geralmente utilizado
para calcular o Custo de Capital Proprio ou Custo de Capi-
tal do Acionista.

Capital investido

somatério de capital préprio e de terceiros investidos em

uma empresa. O capital de terceiros geralmente esta rela-
cionado a dividas com juros (curto e longo prazo) deven-
do ser especificadas dentro do contexto da avaliacgo.

Capitalizacao
conversao de um periodo simples de beneficios econémi-
cos em valor.

Cddigos alocados
ordenacao numeral (notas ou pesos) para diferenciar as
caracteristicas qualitativas dos iméveis.

Combinacao de negocios

unido de entidades ou negdcios separados produzindo
demonstragdes contabeis de uma Unica entidade que
reporta. Operagao ou outro evento por meio do qual um
adquirente obtém o controle de um ou mais negdcios,
independente da forma juridica da operacao.

Controlada

entidade, incluindo aquela sem personalidade juridica,
tal como uma associacéo, controlada por outra entidade
(conhecida como controladora).

Controladora
entidade que possui uma ou mais controladas.

Controle
poder de direcionar a gestao estratégica politica e admi-
nistrativa de uma empresa.

CPC
Comité de Pronunciamentos Contabeis.

Custo

total dos gastos diretos e indiretos necessarios a produ-
¢ao, manutencao ou aquisicao de um bem em uma deter-
minada data e situacao.

Custo de capital
taxa de retorno esperado requerida pelo mercado como
atrativa de fundos para determinado investimento.

Custo de reedicao
custo de reproducéo, descontada a depreciacdo do bem,
tendo em vista o estado em que se encontra.

Custo de reproducao
gasto necessario para reproduzir um bem, sem considerar
eventual depreciacao.

Custo de substituicao
custo de reedicao de um bem, com a mesma funcao e
caracteristicas assemelhadas ao avaliando.

Custo direto de producao
gastos com insumos, inclusive mao de obra, na producao
de um bem.

Custo indireto de producao

despesas administrativas e financeiras, beneficios e
demais 6nus e encargos necessarios a producao de um
bem.

CVM
Comisséao de Valores Mobiliarios.
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Dado de mercado
conjunto de informacdes coletadas no mercado relaciona-
das a um determinado bem.

Dano
prejuizo causado a outrem pela ocorréncia de vicios, de-
feitos, sinistros e delitos, entre outros.

Data-base
data especifica (dia, més e ano) de aplicacao do valor da
avaliacao.

Data de emissao
data de encerramento do laudo de avaliacado, quando as
conclusdes da avaliacado séo transmitidas ao cliente.

DCF (Discounted Cash Flow)
fluxo de caixa descontado.

D&A
Depreciacao e Amortizacéao.

Depreciacao
alocacao sistematica do valor depreciavel de ativo durante
a sua vida util.

Desconto por falta de controle

valor ou percentual deduzido do valor pré-rata de 100% do
valor de uma empresa, que reflete a auséncia de parte ou
da totalidade de controle.

Desconto por falta de liquidez
valor ou percentual deduzido do valor pré-rata de 100% do
valor de uma empresa, que reflete a auséncia de liquidez.

Divida liquida

caixa e equivalentes, posicao liquida em derivativos, divi-
das financeiras de curto e longo prazo, dividendos a re-
ceber e a pagar, recebiveis e contas a pagar relacionadas
a debéntures, déficits de curto e longo prazo com fundos
de pensdao, provisdes, outros créditos e obrigacdes com
pessoas vinculadas, incluindo bénus de subscrigao.

Documentacao de suporte
documentacao levantada e fornecida pelo cliente na qual
estdo baseadas as premissas do laudo.

Drivers
direcionadores de valor ou variaveis-chave.

EBIT (Earnings Before Interests and Taxes)
lucro antes de juros e impostos.

EBITDA (Earnings Before Interests, Taxes, Depre-
ciation and Amortization)

lucros antes de juros, impostos, depreciacao e amortiza-
cao.

Empreendimento

conjunto de bens capaz de produzir receitas por meio de
comercializacdo ou exploracao econdémica. Pode ser: imo-
biliario (ex.: loteamento, prédios comerciais/residenciais),
de base imobiliaria (ex.: hotel, shopping center, parques
tematicos), industrial ou rural.

Empresa
entidade comercial, industrial, prestadora de servicos ou
de investimento detentora de atividade econémica.

Enterprise value
valor econdmico da empresa.

Equity value
valor econémico do patrimdnio liquido.

Estado de conservacao
situacao fisica de um bem em decorréncia de sua manu-
tencao.

Estrutura de capital

composicao do capital investido de uma empresa entre
capital préprio (patrimonio) e capital de terceiros (endivi-
damento).

Fator de comercializacao

razao entre o valor de mercado de um bem e seu custo de
reedicdo ou substituicao, que pode ser maior ou menor
que 1 (um).

FCFF (Free Cash Flow to Firm)
fluxo de caixa livre para a firma, ou fluxo de caixa livre
desalavancado.

Fluxo de caixa

caixa gerado por um ativo, grupo de ativos ou empresa
durante determinado periodo de tempo. Geralmente o
termo é complementado por uma qualificacéao referente ao
contexto (operacional, ndo operacional etc.).

Fluxo de caixa do capital investido

fluxo gerado pela empresa a ser revertido aos financiado-
res (juros e amortizacdes) e acionistas (dividendos) depois
de considerados custo e despesas operacionais e investi-
mentos de capital.

A _aPsis



Fracao ideal
percentual pertencente a cada um dos compradores (con-
doéminos) no terreno e nas coisas comuns da edificagao.

Free float
percentual de acdes em circulacao sobre o capital total da
empresa.

Frente real
projecao horizontal da linha diviséria do imével com a via
de acesso.

Gleba urbanizavel

terreno passivel de receber obras de

infraestrutura urbana, visando ao seu aproveitamento
eficiente, por meio de loteamento, desmembramento ou
implantacdo de empreendimento.

Goodwill
ver Agio por expectativa de rentabilidade futura (fundo de
comércio ou goodwill).

Hipotese nula em um modelo de regressao

hipétese em que uma ou um conjunto de variaveis inde-
pendentes envolvidas no modelo de regressao nao & im-
portante para explicar a variacao do fenbmeno em relacao
a um nivel de significancia pré-estabelecido.

Homogeneizacao

tratamento dos precos observados, mediante a aplicacao
de transformacdes matematicas que expressem, em ter-
mos relativos, as diferencas entre os atributos dos dados
de mercado e os do bem avaliando.

IAS (International Accounting Standard)
Normas Internacionais de Contabilidade.

IASB (International Accounting Standards Board)
Junta Internacional de Normas
Contébeis.

Idade aparente
idade estimada de um bem em funcéo de suas caracteris-
ticas e estado de conservacao no momento da vistoria.

IFRS (International Financial

Reporting Standard)

Normas Internacionais de Relatérios Financeiros, conjunto
de pronunciamentos de contabilidade internacionais publi-
cados e revisados pelo IASB.

Imével

bem constituido de terreno e eventuais benfeitorias a ele
incorporadas. Pode ser classificado como urbano ou rural,
em funcéo da sua localizacdo, uso ou vocacao.

Imével de referéncia
dado de mercado com caracteristicas comparaveis as do
imovel avaliando.

Impairment
ver Perdas por desvalorizacao

Inferéncia estatistica
parte da ciéncia estatistica que permite extrair conclusoes
sobre a populacao a partir de amostra.

Infraestrutura basica

equipamentos urbanos de escoamento das aguas plu-
viais, iluminacao publica, redes de esgoto sanitario,
abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e
domiciliar e vias de acesso.

Instalacdes

conjunto de materiais, sistemas, redes, equipamentos e
servigos para apoio operacional a uma maquina isolada,
linha de producéo ou unidade industrial, conforme grau de
agregacao.

Liquidacao forcada

condicao relativa a hipétese de uma venda compulséria
ou em prazo menor que a média de absorcao pelo merca-
do.

Liquidez
capacidade de rapida conversao de determinado ativo em
dinheiro ou em pagamento de determinada divida.

Loteamento

subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdes,
com abertura de novas vias de circulacao de logradouros
publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacao
das ja existentes.

Luvas

quantia paga pelo futuro inquilino para assinatura ou
transferéncia do contrato de locacao, a titulo de remunera-
¢cao do ponto comercial.

Metodologia de avaliagao
uma ou mais abordagens utilizadas na elaboragao de cal-
culos avaliatérios para a indicacdo de valor de um ativo.

Modelo de regressao

modelo utilizado para representar determinado fendémeno,
com base em uma amostra, considerando-se as diversas

caracteristicas influenciantes.
AN
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Multiplo

valor de mercado de uma empresa, acao ou capital
investido, dividido por uma medida da empresa (EBITDA,
receita, volume de clientes etc.).

Normas Internacionais de Contabilidade

normas e interpretagdes adotadas pela IASB. Elas englo-
bam: Normas Internacionais de Relatérios Financeiros
(IFRS); Normas Internacionais de Contabilidade (IAS); e
interpretacdes desenvolvidas pelo Comité de Interpreta-
cOes das Normas Internacionais de Relatérios Financeiros
(IFRIC) ou pelo antigo Comité Permanente de Interpreta-
coes (SIC).

Padrao construtivo

qualidade das benfeitorias em funcao das especificacoes
dos projetos, de materiais, execucado e mao de obra efeti-
vamente utilizados na construcéo.

Parecer técnico

relatério circunstanciado ou esclarecimento técnico, emiti-
do por um profissional capacitado e legalmente habilitado,
sobre assunto de sua especificidade.

Passivo

obrigagao presente que resulta de acontecimentos passa-
dos, em que se espera que a liquidacao desta resulte em
afluxo de recursos da entidade que incorporam beneficios
econOmicos.

Patrimoénio liquido a mercado
ver Abordagem de ativos.

Perdas por desvalorizagéo (impairment)

valor contabil do ativo que excede, no caso de estoques,
seu preco de venda menos o custo para completa-lo e
despesa de vendé-lo; ou, no caso de outros ativos, seu
valor justo menos a despesa para a venda.

Pericia

atividade técnica realizada por profissional com qualifica-
cao especifica para averiguar e esclarecer fatos, verificar
o estado de um bem, apurar as causas que motivaram
determinado evento, avaliar bens, seus custos, frutos ou
direitos.

Pesquisa de mercado

conjunto de atividades de identificacao, investigacao,
coleta, selecdo, processamento, analise e interpretacao de
resultados sobre dados de mercado.

Planta de valores

representacéao grafica ou listagem dos valores genéricos
de metro quadrado de terreno ou do imével em uma mes-
ma data.

Ponto comercial

bem intangivel que agrega valor ao imével comercial,
decorrente de sua localizagcao e expectativa de exploragao
comercial.

Ponto influenciante

ponto atipico que, quando retirado da amostra, altera
significativamente os parametros estimados ou a estrutura
linear do modelo.

Populacao

totalidade de dados de mercado do segmento que se
pretende analisar.

Preco
quantia pela qual se efetua uma transacao envolvendo um
bem, um fruto ou um direito sobre ele.

Prémio de controle

valor ou percentual de um valor pro-rata de lote de acdes
controladoras sobre o valor pro-rata de agdes sem contro-
le, que refletem o poder do controle.

Profundidade equivalente
resultado numérico da divisdo da area de um lote pela sua
frente projetada principal.

Propriedade para investimento

imovel (terreno, construcao ou parte de construcao, ou
ambos) mantido pelo proprietario ou arrendatario sob
arrendamento, tanto para receber pagamento de aluguel
quanto para valorizacdo de capital, ou ambos, que néao
seja para: uso na producao ou fornecimento de bens ou
servigos, como também para fins administrativos.

Rd (Custo da Divida)

medida do valor pago pelo capital provindo de terceiros,
sob a forma de empréstimos, financiamentos, captacoes
no mercado, entre outros.

Re (Custo de Capital Proprio)
retorno requerido pelo acionista pelo capital investido.

Risco do negdcio

grau de incerteza de realizacao de retornos futuros espe-
rados do negdcio, resultantes de fatores que nao alavan-
cagem financeira.

Seguro

transferéncia de risco garantida por contrato, pelo qual
uma das partes se obriga, mediante cobranca de prémio,
a indenizar a outra pela ocorréncia de sinistro coberto pela
apolice.

Sinistro
evento que causa perda financeira.
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Taxa de capitalizacao
qualquer divisor usado para a conversao de beneficios
econOmicos em valor em um periodo simples.

Taxa de desconto
qualquer divisor usado para a conversao de um fluxo de
beneficios econdmicos futuros em valor presente.

Taxa interna de retorno
taxa de desconto onde o valor presente do fluxo de caixa
futuro é equivalente ao custo do investimento.

Testada
medida da frente de um imovel.

Tratamento de dados

aplicacao de operacdes que expressem, em termos relati-
vos, as diferencas de atributos entre os dados de mercado
e os do bem avaliando.

Unidade geradora de caixa

menor grupo de ativos identificaveis gerador de entradas
de caixa que sdo, em grande parte, independentes de
entradas geradas por outros ativos ou grupos de ativos.

Valor atual
valor de reposicao por novo depreciado em funcao do
estado fisico em que se encontra o bem.

Valor contabil
valor em que um ativo ou passivo é reconhecido no balan-
¢o patrimonial.

Valor da perpetuidade
valor ao final do periodo projetivo a ser adicionado no
fluxo de caixa.

Valor de dano elétrico

estimativa do custo do reparo ou reposicao de pecgas,
quando ocorre um dano elétrico no bem. Os valores sao
tabelados em percentuais do Valor de Reposicao e foram
calculados através de estudos dos manuais dos equipa-
mentos e da experiéncia em manutengao corretiva dos
técnicos da Apsis.

Valor de investimento

valor para um investidor em particular, baseado em
interesses particulares no bem em anadlise. No caso de
avaliacao de negodcios, este valor pode ser analisado

por diferentes situacdes, tais como sinergia com demais
empresas de um investidor, percepcdes de risco, desem-
penhos futuros e planejamentos tributarios.

Valor de liquidacao

valor de um bem colocado a venda no mercado fora do
processo normal, ou seja, aquele que se apuraria caso o
bem fosse colocado a venda separadamente, levando-se
em consideracao os custos envolvidos e o desconto ne-
cessario para uma venda em um prazo reduzido.

Valor de reposicao por novo

valor baseado no que o bem custaria (geralmente em
relacdo a precos correntes de mercado) para ser reposto
ou substituido por outro novo, igual ou similar.

Valor de seguro

valor pelo qual uma companhia de seguros assume 0s
riscos e nao se aplica ao terreno e as fundacoes, exceto
em casos especiais.

Valor de sucata

valor de mercado dos materiais reaproveitaveis de um
bem, na condicao de desativacao, sem que estes sejam
utilizados para fins produtivos.

Valor depreciavel
custo do ativo, ou outra quantia substituta do custo (nas
demonstracdes contabeis), menos o seu valor residual.

Valor em risco

valor representativo da parcela do bem que se deseja
segurar e que pode corresponder ao valor maximo segu-
ravel.

Valor em uso

valor de um bem em condicdes de operacao no estado
atual, como uma parte integrante Util de uma indUstria,

incluidas, quando pertinentes, as despesas de projeto,

embalagem, impostos, fretes e montagem.

Valor (justo) de mercado

valor pelo qual um ativo pode ser trocado de propriedade
entre um potencial vendedor e um potencial comprador,
quando ambas as partes tém conhecimento razoavel dos
fatos relevantes e nenhuma esté sob pressao de fazé-lo.

Valor justo menos despesa para vender

valor que pode ser obtido com a venda de ativo ou unida-
de geradora de caixa menos as despesas da venda, em
uma transacao entre partes conhecedoras, dispostas a tal
e isentas de interesse.

Valor maximo de seguro

valor maximo do bem pelo qual é recomendavel que seja
segurado. Este critério estabelece que o bem com de-
preciacdo maior que 50% devera ter o Valor Maximo de
Seguro igual a duas vezes o Valor Atual; e aquele com
depreciacdo menor que 50% devera ter o Valor Maximo de
Seguro igual ao Valor de Reposicéao.

Valor presente
estimativa do valor presente descontado de fluxos de cai-
xa liquidos no curso normal dos negécios.
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Valor recuperavel

valor justo mais alto de ativo (ou unidade geradora de
caixa) menos as despesas de venda comparado com seu
valor em uso.

Valor residual

valor do bem novo ou usado projetado para uma data,
limitada aquela em que o mesmo se torna sucata, consi-
derando estar em operacgao durante o periodo.

Valor residual de ativo

valor estimado que a entidade obteria no presente com a
alienacao do ativo, apds deduzir as despesas estimadas
desta, se o ativo ja estivesse com a idade e condicao
esperadas no fim de sua vida Util.

Variaveis independentes
variaveis que dao contelido légico a formacao do valor do
imovel, objeto da avaliacao.

Variaveis qualitativas

variaveis que nao podem ser medidas ou contadas, ape-
nas ordenadas ou hierarquizadas, de acordo com atribu-
tos inerentes ao bem (por exemplo, padrao construtivo,
estado de conservacao e qualidade do solo).

Variaveis quantitativas

variaveis que podem ser medidas ou contadas (por
exemplo, area privativa, nimero de quartos e vagas de
garagem).

Variaveis-chave
variaveis que, a priori e tradicionalmente, sdo importantes
para a formacao do valor do imével.

Variavel dependente
variavel que se pretende explicar pelas independentes.

Variavel dicotémica
variavel que assume apenas dois valores.

Vicio

anomalia que afeta o desempenho de produtos e servicos,
ou os torna inadequados aos fins a que se destinam, cau-
sando transtorno ou prejuizo material ao consumidor.

Vida remanescente
vida util que resta a um bem.

Vida util econémica

periodo no qual se espera que um ativo esteja disponivel
para uso, ou o numero de unidades de producao ou simi-
lares que se espera obter do ativo pela entidade.

Vistoria

constatacao local de fatos, mediante observacoes crite-
riosas em um bem e nos elementos e condicdes que o
constituem ou o influenciam.

Vocacao do imével

uso economicamente mais adequado de determinado
imovel em funcao das caracteristicas proprias e do entor-
no, respeitadas as limitacées legais.

WACC (Weighted Average Cost

of Capital)

modelo no qual o custo de capital & determinado pela
média ponderada do valor de mercado dos componentes
da estrutura de capital (proprio e de terceiros).
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PARECER TECNICO:

AP-00769/17-01 DATA-BASE: 31 de agosto de 2017

SOLICITANTE:

OBJETO:

OBJETIVO:

AXIS INDUSTRIA DE PRODUTOS SIDERURGICOS LTDA. - EM RECUPERACAO
JUDICIAL, doravante denominada AXIS ou RECUPERANDA.

Sociedade empresaria limitada, com estabelecimento & Rua Galdino Mariano
Pacheco, n° 1.011, Distrito de Bar&do de Juparand, Cidade de Valenca, Estado
do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n°® 10.702.511/0005-32.

BENS E  ATIVOS detidos pela  RECUPERANDA, demonstrados

pormenorizadamente no Capitulo 6.

Elaboracdo de Parecer Técnico de avaliacdo dos bens e ativos de AXIS,
objetivando subsidiar a RECUPERANDA no tocante ao Inciso Il do Art. 53 da Lei
11.101/05.

Parecer Técnico AP-00769/17-01
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SUMARIO EXECUTIVO

A APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA., doravante denominada APSIS, com sede & Rua do Passeio, n° 62,
6° andar, Centro, Cidade e Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n° 27.281.922/0001-70, foi
nomeada pela RECUPERANDA para a elaboracéo do Parecer Técnico de avaliacdo dos bens e ativos de AXIS,
objetivando subsidiar a RECUPERANDA no tocante ao Inciso Il do Art. 53 da Lei n® 11.101/05.

O Inciso Il do Artigo 53 da Lei n° 11.101/05 estabelece a determinacdo do valor dos bens e ativos das
sociedades em Recuperacdo Judicial de forma a posicionar os credores sobre o valor das companhias no

contexto de uma eventual liquidacédo (valor de seus bens e ativos isoladamente).

A AXIS apresentou, no dia 15 de agosto de 2017, seu pedido de Recuperacao Judicial, visando ultrapassar o
momento de crise, a reestruturar suas dividas e preservar a empresa. O pedido de recuperacao judicial da
AXIS contempla exclusivamente esta companhia, cuja planta industrial situa-se no distrito industrial de

Bardo de Juparana, na Cidade de Valenca, conforme sera esclarecido mais a frente.

Este relatorio tem por objetivo a avaliagdo dos bens e ativos da AXIS. Apés discusses com a administracéo
da AXIS e analise de sua estrutura organizacional, entendemos que os principais bens e ativos realizaveis da
RECUPERANDA sao representados por sua planta industrial, localizada em Valenca/RJ, incluindo maquinas
e equipamentos, terreno, iméveis e instalacdes. Além deste ativo, a RECUPERANDA conta, ainda, com saldo

de estoques, contas a receber de clientes, posicdo de caixa e aplicac¢es financeiras.

Para fins deste parecer técnico, de avaliacdo dos bens e ativos, a planta industrial localizada em Valenca/RJ
foi avaliada como um grupo de ativos, uma vez que inimeros ativos localizados nesta planta ndo podem ser
vendidos separadamente e, portanto, ndo possuem valor de mercado. Para os saldos de estoque, contas a
receber, aplicacdes financeiras e caixa, foram solicitadas documentacdes de suporte a fim de atestar seu

valor contéabil na data-base.

Apés a avaliacdo da planta industrial foi aplicado um desconto por liquidacdo forcada, considerando a
alienacéo por um prazo inferior ao médio de absor¢do mercadoldgica. Este desconto considera os seguintes

fatores:
Condi¢Bes macroecondmicas com relagdo a demanda de imoveis na data-base da avaliagao;
Particularidade das maquinas e equipamentos da planta industrial, que atendem a um setor especifico;

Dificuldade de monetizagdo dos ativos no curto prazo, cenario de liquidacdo forcada, admitindo que

operacdes de venda dessa natureza demandam um prazo longo.

Este relatério ndo deve ser interpretado de maneira individualizada, mas sim dentro do contexto geral da
recuperacdo judicial da AXIS, sem prejuizo, exemplificativamente, dos direitos, eventuais preferéncias

legais e garantias aplicaveis a cada crédito.
Para a elaboracgdo deste relatorio, a APSIS se apoiou em informagdes gerenciais da AXIS.

Cabe ressaltar que este trabalho contempla somente a avaliagdo dos bens e ativos da RECUPERANDA em um
eventual cenario de liquidacdo da AXIS. Essa avaliacdo ndo contempla os passivos contabilizados e ndo

contabilizados, bem como (i) eventuais contingéncias, (ii) provisdes diversas, (iii) passivos ambientais,
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dentre outros, que possam surgir na hipotese do encerramento das operacBes da RECUPERANDA, como

processos civeis e trabalhistas.
VALOR FINAL ENCONTRADO DOS BENS E ATIVOS

O quadro a seguir apresenta o resumo do valor dos bens e ativos de AXIS, na data-base de 31 de agosto de
2017:

AXIS (R$ mil) ago-17
Planta Industrial 72.598
Estoques 13.354
Caixa e Aplicacoes 10.331
Contas a Receber 9.337
Outros Ativos 9.112
TOTAL DE BENS E ATIVOS 114.732
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1. INTRODUCAO

A APSIS foi nomeada pela RECUPERANDA para a elaboracdo do Parecer Técnico de avaliacdo de seus bens e
ativos, objetivando subsidiar a RECUPERANDA no tocante ao Inciso Il do Art. 53 da Lei 11.101/05.

Na elaboracéo deste trabalho, foram utilizados dados e informacg8es fornecidos por terceiros, na forma de
documentos e entrevistas verbais com o cliente. As estimativas utilizadas neste processo estdo baseadas em

documentos e informacdes, os quais incluem, entre outros, o0s seguintes:

= Demonstragdes Financeiras da AXIS em 31 de dezembro de 2016;
= Peticdo Inicial de Recuperacéo Judicial;

= Relagéo de Credores da RECUPERANDA;

= Balanco Patrimonial da AXIS em 31 de agosto de 2017;

= Fluxo de Caixa Projetado da AXIS;

= Documentacdo Comprobatdria de saldos de rubricas contébeis;

= Abertura analitica do ativo imobilizado da AXIS;

= Solicitaces de cotacdo de maquinas e equipamentos a companhias estrangeiras.

Também utilizamos bancos de dados selecionados, interno e de terceiros, para a obtengao de informacdes

financeiras, incluindo:

= Bloomberg LP;
= Relatérios do setor de siderurgia;

= Banco de dados interno.



2. PRINCIPIOS E RESSALVAS

As informac@es a seguir sdo importantes e devem ser cuidadosamente lidas.

O Relatdrio objeto do trabalho enumerado, calculado e particularizado obedece criteriosamente aos

principios fundamentais descritos a seguir:

= Os consultores ndo tém interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou na operagdo, bem
como nao ha qualquer outra circunstancia relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

= Os honordarios profissionais da APSIS ndo estdo, de forma alguma, sujeitos as conclusdes deste Relatério.

= No melhor conhecimento e crédito dos consultores, as anélises, opinides e conclusGes expressas no
presente Relatério sdo baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros e
corretos.

= Assumem-se como corretas as informacg8es recebidas de terceiros, sendo que as fontes das mesmas
estdo contidas e citadas no referido Relatorio.

*= Para efeito de proje¢do, partimos do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravames de qualquer
natureza, judicial ou extrajudicial, atingindo as empresas em questdo, que ndo os listados no presente
Relatério.

= O Relatério apresenta todas as condicdes limitativas impostas pelas metodologias adotadas, quando
houver, que possam afetar as analises, opinides e conclusGes contidas no mesmo.

= O Relatoério foi elaborado pela APSIS e ninguém, a ndo ser 0s seus préprios consultores, preparou as
analises e correspondentes conclusGes. A APSIS assume total responsabilidade sobre a matéria de
Avaliacdes, incluindo as implicitas, para o exercicio de suas honrosas func¢des, precipuamente
estabelecidas em Leis, codigos ou regulamentos proprios. O presente Relatério atende a recomendacgoes
e critérios estabelecidos pela Associacédo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), Uniform Standards of
Professional Appraisal Practice (USPAP) e International Valuation Standards Council (IVSC), além das
exigéncias impostas por diferentes orgdos, como Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC),
Ministério da Fazenda, Banco Central, Banco do Brasil, Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM),
Superintendéncia de Seguros Privados (SUSEP), Regulamento do Imposto de Renda (RIR), Comité
Brasileiro de Avaliadores de Negdcios (CBAN) etc. O controlador e os administradores das companhias
envolvidas ndo direcionaram, limitaram, dificultaram ou praticaram quaisquer atos que tenham ou
possam ter comprometido o acesso, a utiliza¢do ou o conhecimento de informacdes, bens, documentos

ou metodologias de trabalho relevantes para a qualidade das conclus6es contidas neste trabalho.



3. LIMITACOES DE RESPONSABILIDADE

Para elaboracdo deste Relatério, a APSIS utilizou informacdes e dados de histdricos auditados por
terceiros ou ndo auditados, fornecidos por escrito pela administracdo da empresa ou obtidos das fontes
mencionadas. Sendo assim, a APSIS assumiu como verdadeiros e coerentes os dados e informacGes
obtidos para este Relatério e ndo tem qualquer responsabilidade com relacdo a sua veracidade.

O escopo deste trabalho ndo incluiu auditoria das demonstrag@es financeiras ou revisdo dos trabalhos
realizados por seus auditores. Sendo assim, a APSIS ndo esta expressando opinido sobre as
demonstracdes financeiras da Solicitante.

N&o nos responsabilizamos por perdas ocasionais a Solicitante e suas controladas, a seus sécios,
diretores, credores ou a outras partes como consequéncia da utilizacdo dos dados e informacdes
fornecidos pela empresa e constantes neste Relatdrio.

Nosso trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso da RECUPERANDA e seus s6cios, visando ao
objetivo ja descrito. Portanto, este Relatério ndo devera ser publicado, circulado, reproduzido,
divulgado ou utilizado para outra finalidade que ndo a ja mencionada, sem aprovacédo prévia e por
escrito da APSIS.

As analises e as conclusbes contidas neste Relatério baseiam-se em diversas premissas, realizadas na
presente data, de projecdes operacionais futuras, tais como: precos, volumes, participacdes de
mercado, receitas, impostos, investimentos, margens operacionais, etc. Assim, 0s resultados
operacionais futuros da empresa podem vir a ser diferentes de qualquer previsdo ou estimativa contida
neste Relatdrio, especialmente caso venha a ter conhecimento posterior de informag6es ndo disponiveis
na ocasido da emissdo do Relatorio.

Esta avaliacdo ndo reflete eventos e respectivos impactos nas demonstracdes ocorridos apds a data-
base.

A APSIS néo se responsabiliza por perdas diretas ou indiretas nem por lucros cessantes eventualmente
decorrentes do uso indevido deste Relatorio.

Destacamos que a compreensao da conclusdo deste Relatério ocorrerd mediante a sua leitura integral
e de seus anexos, ndo devendo, portanto, serem extraidas conclusfes de sua leitura parcial, que podem
ser incorretas ou equivocadas.

Este trabalho ndo tem por objetivo a auditoria dos dados recebidos ou a averiguagdo de situagao
dominial das propriedades. Sendo assim, a APSIS assumiu como verdadeiros os dados e informacdes
recebidos e ndo tem qualquer responsabilidade com relagdo a sua veracidade assim como ndo esta
expressando opinido sobre 0os mesmos.

As analises e as conclusBes contidas neste Relatdrio sdo conjunturais e temporais e baseiam-se em
diversas premissas, realizadas na presente data, tais como: precos, participacdes de mercado,
dimensG@es, entre outros. Assim, os resultados obtidos futuramente para os imoveis podem vir a ser
diferentes de qualquer estimativa contida neste Relatério, seja por conhecimento posterior de

informacdes nédo disponiveis por ocasido da emissdo do Relatdrio ou alteragBes subitas no mercado.
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Dado que o objetivo do presente trabalho ndo contempla a deteccdo de vicios construtivos e riscos
estruturais, ndo foram realizados testes em estruturas ou fundacBes. Sendo assim, para efeito de
calculo, consideramos que ndo existem problemas graves de construcao.

Foram utilizados como balancos de referéncia para as analises e avaliagcdes do presente relatorio o
Balanco Patrimonial da RECUPERANDA de 31 de agosto de 2017, conforme data-base definida.

Tendo em vista a defasagem entre a data de referéncia destes registros contabeis e a data de emissao
do presente estudo, ressaltamos que os leitores do presente estudo devem se atentar para eventuais
informagbes mais atualizadas que venham a se tornar disponiveis posteriormente a data de emissdo

como fonte adicional e complementar de informacao para subsidiar suas decisfes e analises.
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4. DESCRlCAO DA COMPANHIA

Constituida em 2009, a AXIS fabrica produtos de ago, como laminados quentes, frios e galvanizados. Em
2011 iniciou a construcgao de sua unidade fabril, depois de um financiamento com o BNDES e com a Agéncia
Estadual de Fomento (AGERIO).

Ao longo de seis anos, a AXIS realizou investimentos da ordem de R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de
reais) na construcdo e ampliagdo da unidade, no desvio ferroviario, no treinamento de funcionarios e na
aquisicdo e instalac@o de equipamentos modernos para o processamento de seus produtos, em especial com

corte a laser e estamparia.

Desde o inicio de suas operagbes, a AXIS conseguiu aumentar sua producdo em 270%, quando conseguiu
processar mais de 8 mil toneladas de ago por més, em comparagdo com os 3 mil que processava no inicio.
Além do alto potencial de produgdo, a AXIS se diferencia com um ramal ferroviario localizado
estrategicamente entres os principais centros comerciais do Brasil: Rio de Janeiro, Sdo Paulo e Belo

Horizonte.

Atualmente a AXIS esta capacitada para atender a demanda de diversos segmentos industriais e da
construcdo civil, funcionando como um elo entre as usinas siderlrgicas e os processadores de aco,

fabricantes e consumidores finais.

A AXIS também investiu no desenvolvimento da regido onde esta situada, o distrito de Bardo de Juparand,
aplicando recursos na area de infraestrutura, como luz, telefonia mével, captacdo de agua e outros projetos
como reforma da igreja local e reforma da estacéo de trem. Tais projetos e investimentos foram importantes

para a geracdo de empregos no municipio de Valenca e desenvolvimento da regido.
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5. ABORDAGENS DE AVALIACAO

Trés tipos de abordagens podem ser utilizados para a determinacado de valor de um ativo, seja ele tangivel

ou intangivel. Sdo elas:

Abordagem de Mercado - o valor justo do ativo é estimado através da comparacdo com ativos
semelhantes ou comparaveis, que tenham sido vendidos ou listados para venda no mercado primario ou
secundario. No caso de ativos intangiveis, os precos de venda ou de mercado sdo raramente disponiveis,
devido a normalmente serem transferidos apenas como parte de um negécio, e ndo em uma transagao
isolada, o que resulta em esta abordagem ser raramente utilizada na avaliacédo de intangiveis.
Abordagem de Custo - mede o investimento necessario para reproduzir um ativo semelhante, que
apresente uma capacidade idéntica de geracdo de beneficios. Esta abordagem parte do principio da
substituicdo, onde um investidor prudente ndo pagaria mais por um ativo do que o custo para substituir
0 mesmo por um substituto pronto/feito comparavel.

Abordagem da Renda - define o valor do ativo como sendo o valor atual dos beneficios futuros que
resultam do seu direito de propriedade. O valor justo dos fluxos de caixa futuros que o ativo ira gerar
durante a sua vida Util é projetado com base em atuais expectativas e suposi¢cdes sobre condigdes
futuras. Vale ressaltar, entretanto, que os efeitos sinérgicos ou estratégicos diferentes daqueles

realizados por participantes do mercado nao devem ser incluidos nos fluxos de caixa projetados.

Neste relatério, foi utilizada a abordagem de custo e a abordagem do mercado para avaliacdo dos bens e

ativos da RECUPERANDA. Maiores detalhes acerca das premissas adotadas para a avaliacdo dos bens e ativos

da AXIS seguem nas proximas sec¢ées.



6. PRINCIPAIS BENS E ATIVOS

Neste capitulo serdo apresentados os principais bens e ativos analisados, bem como a metodologia de

avaliacdo aplicada para valoragdo de cada classe de ativos.

Para fins deste Parecer Técnico de avaliacdo dos bens e ativos imobilizados, foi realizada uma vistoria na

planta industrial da AXIS, em Valenga/RJ. Os principais bens e ativos da companhia estéo listados abaixo:

Maquinas e Equipamentos integrantes da Planta Industrial em Valenca/RJ;
Instalacdes, Terrenos, Prédios e Benfeitorias da Planta Industrial em Valenga/RJ;
Estoques de Mercadorias para Revenda;

Aplicacdes Financeiras;

Contas a Receber de Clientes;

Adiantamentos a Terceiros.

Para os demais ativos, consistindo em Impostos a Recuperar e Outros Créditos, foram mantidos os valores

contébeis, uma vez que tais saldos ndo sdo relevantes em relagdo ao total de bens e ativos da companhia.
6.1. PLANTA INDUSTRIAL - VALENCA/RJ

A Planta Industrial da AXIS esté localizada na Rua Galdino Mariano Pacheco, n° 1.011, Barao de Juparana,
2° Distrito do municipio de Valenca, Estado do Rio de Janeiro. A area total do terreno € de 62.494,28 m=2

segundo a matricula do imovel (64.564,85 m2 segundo a planta), e a area construida monta a 13.242,56 m=2.
A Planta divide-se entre:

Prédio administrativo;
Galpéo destinado aos setores de recebimento de matéria-prima, fabricagdo, armazenagem e expedigao
dos produtos acabados;

Construcdes secundarias, de apoio e outras benfeitorias.
LOCALIZACAO

A Planta Industrial AXIS esté instalada em Valenca, no Distrito Industrial de Bardo de Juparana, que fica

situado a 24 km da sede municipal e a 8 km de Vassouras, outra importante cidade da regido.

Valenca é um municipio brasileiro localizado no sul do estado do Rio de Janeiro. Esta a uma altitude de 560

metros abrangendo uma area de 1.304,813 km2 estando situada no Vale do Paraiba Fluminense.

Valenca possui seis distritos: a sede, Bardo de Juparand, onde fica o distrito industrial, Santa Isabel do Rio

Preto, Pentagna, Parapelna e Conservatéria.

Atualmente a sua economia esta voltada especialmente para a agropecuéaria e para o polo universitario
existente na sede municipal contando hoje com sete faculdades que transformam a cidade em um grande

Campus Universitério.

Sua populacéo estimada pelo IBGE é de aproximadamente 75.000 pessoas.
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Os principais acessos a ele séo pela rodovia federal BR 393 e pelas rodovias estaduais RJ-115 e RJ 143, sendo
gue a propriedade ndo tem frente para nenhuma delas, sendo acessivel por uma via secundaria (a Rua

Galdino Mariano Pacheco).

A empresa aproveita a existéncia do ramal ferroviario para o recebimento de matérias-primas de seus
fornecedores, entre os quais a Companhia Siderurgica Nacional (CSN) em Volta Redonda, que é ligada

diretamente a Juparana através da ferrovia.

Assim entendemos que o IMOVEL INDUSTRIAL esta situado em local com algumas restricdes de acesso,

principalmente pelo modal rodoviario, mas que ndo comprometem o acesso ao local.
IMOVEL

O objeto deste Laudo funciona como uma unidade de producdo da empresa, sendo composto por areas
administrativas, galpao industrial, area de patio livre e vagas de estacionamento. O estado de conservacao

das benfeitorias € bom, assim como o seu padrao construtivo.

A propriedade possui uso industrial, bem definido pelo Mapa de Zoneamento e pelo Plano Diretor do
Municipio.
VALOR ECONTRADO - TERRENOS, CONSTRUCOES, BENFEITORIAS E INSTALACOES

O valor encontrado na data-base para terrenos, construcdes, benfeitorias e instala¢des esta apresentado na

tabela abaixo. Maiores detalhes acerca da avaliacdo podem ser encontrados no Anexo 1.

RESUMO DE VALORES

Valor do terreno: R$ 896.000,00

(oitocentos e noventa e seis mil reais)

Valor de reedigdo das construcdes: R$ 33.448.000,00

(trinta e trés milhdes, quatrocentos e quarenta e oito mil reais)

Valor de reedigdo das instalacdes: R$ 2.789.000,00

(dois milhdes, setecentos e oitenta e nove mil reais)

Valor justo do imével: R$ 37.133.000,00

(trinta e sete milhdes, cento e trinta e trés mil reais)

Valor liquidacéo forcada: R$ 28.560.000,00

(vinte e oito milhdes, quinhentos e sessenta mil reais)

Deve-se ressaltar que o valor encontrado considera um cenario de venda da planta industrial de Valenca, e
ndo dos ativos individuais. A alienacdo individual dos itens resultaria em valor substancialmente inferior ao

apresentado na tabela acima.



VALOR ENCONTRADO - MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

O valor encontrado na data-base para maquinas e equipamentos foi conforme tabela abaixo. Maiores

detalhes acerca da avaliacdo podem ser encontrados no Anexo 2.

Data-Base: 31/08/2017
] VALOR DE VALOR DE VENDA
EMPRESA AREA - VALOR JUSTO
REPOSICAO FORCADA
AXIS Maquinas e equipamentos 70.855.832,05 55.035.684,59 43.387.230,00
70.855.832,05 | 55.035.684,59 43.387.230,00

Valores em reais

Deve-se ressaltar que o valor encontrado considera um cenario de venda da planta industrial de Valencga, e
nao dos ativos individuais. A alienacado individual dos itens resultaria em valor substancialmente inferior ao

apresentado na tabela acima.
6.2. DEMAIS ATIVOS CONTABILIZADOS
ESTOQUES

Foi recebido relatério de inventario do estoque no més de agosto de 2017. A totalidade do estoque é
representada por mercadorias para revenda, tais como laminados de ferro/ago, barras de ferro, outros tubos
e perfis ocos. A contabilidade da companhia reconhece, ainda, uma provisao para perda de estoque no valor
de R$ 564 mil.

CONTAS A RECEBER DE CLIENTES

A posicdo de Contas a Receber esta dividida entre Valenca e as filiais de Trés Rios e Volta Redonda, com
valores concentrados nesta Ultima (total de aprox. R$ 12 milhdes). Foi recebida a abertura analitica do saldo
de contas a receber por cliente e por filial. A contabilidade da companhia reconhece um saldo de R$ 3.101

mil referente a Provisdes para Devedores Duvidosos.
CAIXA, APLICACOES FINANCEIRAS E DEPOSITOS JUDICIAIS

Foram recebidos os extratos das contas bancarias da AXIS na data-base, de forma a verificar o saldo

constante no balanco na data-base.
DEMAIS ATIVOS

Considerando a materialidade dos demais ativos da AXIS, constituidos de “Outros Créditos” e “Impostos a

Recuperar”, foram mantidos os saldos contabeis.
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7. RESUMO DOS VALORES ENCONTRADOS

A avaliacdo dos bens e ativos de AXIS resultou nos valores constantes na tabela abaixo. Foi utilizado o

Balanco Patrimonial da AXIS na data-base como balanco de partida para as avaliacfes:

AXIS VALOR DOS BENS E
(R$ mil) ATIVOS

ATIVO CIRCULANTE 41.105
Caixa e equivalente de caixa 10.331
Contas a receber de clientes 12.438
( - ) Provisao devedores duvidosos (3.101)
Impostos a recuperar 1.232
IRPJ e CSLL 3.273
Estoques 13.354
Outros créditos 61
Adiantamento para terceiros 3.517
ATIVO NAO CIRCULANTE 73.627
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 1.029
Outros créditos 1.029

INVESTIMENTOS -
IMOBILIZADO 72.598
InstalacBes, Terrenos, Prédios e Benf. 28.560
MA&quinas e Equipamentos 43.387
Outros Imobilizados 650

INTANGIVEL -
TOTAL DO ATIVO 114.732
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De acordo com os estudos apresentados pela APSIS, com data-base em 31 de agosto de 2017, concluiram os

peritos que o valor de referéncia dos bens e ativos detidos pela AXIS para fins de subsidia-la no tocante ao

Inciso Il do Art. 53 da Lei n® 11.101/05, se da conforme a tabela abaixo:

AXIS (R$ mil) ago-17
Planta Industrial 72.598
Estoques 13.354
Caixa e Aplicacoes 10.331
Contas a Receber 9.337
Outros Ativos 9.112
TOTAL DE BENS E ATIVOS 114.732

O Parecer Técnico AP-00769/17-01 foi elaborado sob a forma de Laudo Digital (documento eletrénico em

Portable Document Format - PDF), com a certificacdo dos responsaveis técnicos, e impresso pela APSIS,

sendo composto por 16 (dezesseis) folhas digitadas de um lado e 03 (trés) anexos. A APSIS, CREA/RJ

1982200620 e CORECON/RJ RF.02052, empresa especializada em avaliacdo de bens, abaixo representada

legalmente pelos seus diretores, coloca-se a disposi¢éo para quaisquer esclarecimentos que, porventura, se

facam necessarios.

Rio de Janeiro, 30 de novembro de 2017.

Assinado de forma digital por

LUIZ PAULO siverassessissros

C E S AR EL’:‘;S(::;gt'a?i?gz F\?eri:llta Federal
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SI LVEI RA_ 88 ou=Autenticado por AR ISIGN,
cn=LUIZ PAULO CESAR

668193791 . eriiastsaro
-02'00

LUIZ PAULO CESAR SILVEIRA

Vice-Presidente

Assinado de forma digital por
ANTONIO OCTAVIO DE
NIEMEYER:13403604705

ANTONIO _
DN: c=BR, o;lCP-Bras!I,

OCTAVIO DE g ieereraareceta o

NIEMEYER: 1 oinuienionts sor ax Nogonio
Digital, cn=ANTONIO OCTAVIO

3403604705 oe NEMEYER:13403604705

Dados: 2017.11.30 18:35:50
-02'00'

ANTONIO OCTAVIO DE NIEMEYER
Projetos
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9. RELACAO DE ANEXOS

1. AVALIACAO DOS TERRENOS, INSTALAGCOES, PREDIOS E BENFEITORIAS

2. AVALIAGAO DAS MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

3. GLOSSARIO
RIO DE JANEIRO - RJ SAO PAULO - SP
Rua do Passeio, n°® 62, 6° Andar Av. Angélica, n° 2.503, Conj. 101
Centro, CEP 20021-280 Consolagéo, CEP 01227-200

Tel.: + 55 (21) 2212-6850 Fax: + 55 (21) 2212-6851 Tel.: + 55 (11) 4550-2701
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SUMARIO EXECUTIVO

RESUMO DE AREAS

Area do terreno: 62.494,28 m2

Area construida total: 13.242,56 m2

RESUMO DE VALORES

Valor do terreno: R$ 896.000,00

(oitocentos e noventa e seis mil reais)

Valor de reedigdo das construcdes: R$ 33.448.000,00

(trinta e trés milhdes, quatrocentos e quarenta e oito mil reais)

Valor de reedicdo das instalacdes: R$ 2.789.000,00

(dois milhGes, setecentos e oitenta e nove mil reais)

Valor justo do imével: R$ 37.133.000,00

(trinta e sete milhdes, cento e trinta e trés mil reais)

Valor liquidacédo forcada: R$ 28.560.000,00

(vinte e oito milhdes, quinhentos e sessenta mil reais)

Observacgdes: Os procedimentos técnicos empregados no presente Laudo estdo de acordo com os critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliagdo NBR 14653-1:2001, NBR 14653-2:
2011, da ABNT. Os valores consideram a data-base de 31 de agosto de 2017 e estdo fundamentados no fato de que ndo ha restri¢ées impeditivas a comercializagdo da propriedade,

ou seja, ndo existem dividas, matriculas sem contestacdes judiciais, irregularidades construtivas ou tributarias, passivos ambientais, entre outros empecilhos.
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1. METODOLOGIA DE AVALIACAO

No presente Laudo, foi utilizada a metodologia descrita a seguir.
METODO EVOLUTIVO

O valor total do imével é definido a partir da conjugacdo do método
comparativo direto, para a determinagdo do valor do terreno, e do método

do custo de reproducéo das benfeitorias.
METODO COMPARATIVO DIRETO (TRATAMENTO POR FATORES) - TERRENO
DEFINICAO

Esse método define o valor do imével mediante a comparacdo com dados

mercadoldgicos de imdveis semelhantes.

Primeiramente, é realizada uma pesquisa de mercado, buscando-se a
composi¢cao de uma amostra representativa de dados de mercado de iméveis
com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando, com
uso de toda a evidéncia disponivel. Essa etapa, que envolve estrutura e
estratégia de pesquisa, inicia-se pela caracterizacdo e delimitagdo do
mercado em analise, com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou
hipéteses advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a

formacé&o do valor.

Na estrutura de pesquisa, elegem-se as variaveis que, a principio, séo
relevantes para explicar a formagéo de valor, e estabelecem-se as supostas
relagbes entre elas e com a variavel dependente. Os elementos pesquisados

sdo, entdo, submetidos a uma homogeneizagédo técnica, feita com auxilio de

fatores de ponderac@o empirica consagrados, que visam & ponderagdo das

caracteristicas e dos atributos dos dados pesquisados.
IDENTIFICACAO DAS VARIAVEIS DO MODELO
Variavel dependente

Para a especificacdo correta da varidvel dependente, € necessaria uma
investigacdo no mercado em relacdo a sua conduta e as formas de expressao
dos precos (preco total ou unitério, moeda de referéncia, formas de
pagamento), bem como a observacdo da homogeneidade nas unidades de

medida.
Variaveis independentes

As variaveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (area e
frente), localizacionais (bairro, logradouro, distancia a polo de influéncia,
entre outros) e econdmicas (oferta ou transacdo, época e condicao do negdcio
— a vista ou a prazo). Devem ser escolhidas com base em teorias existentes,
conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos que se revelem
importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas variaveis consideradas
no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes e vice-
versa. Sempre que possivel, recomenda-se a adocdo de variaveis

quantitativas.
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FATORES DE HOMOGENEIZAQAO UTILIZADOS NO LAUDO
FATOR OFERTA FATOR DE AREA
E um fator adotado para elementos em oferta, tendo em vista que, E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével
normalmente, sofre uma reducéo de valor para fechamento do negdcio entre avaliando, em funcéo da area.
0,8a1,0.

F = (s/S)V4, quando a variacdo entre as duas areas for menor que 30%; ou

F = (s/S)"8, quando a variagdo entre as duas areas for maior do que 30%.

OFERTA
1,00 Realizado/Liquidacgéo Sendo:
0,90 Oferta s = &rea do elemento de pesquisa;
S = area do imovel avaliando.
0,80 Especulacédo
FATOR TOPOGRAFIA
FATOR LOCAL (TRANSPOSICAQ) ]
E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével
E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imoével avaliando, em fungéo do uso.
avaliando, em funcéo da localizacgéo.
TOPOGRAFIA
LOCAL
80 Aclive forte
120 Via principal de alto fluxo e frente promocional
90 Aclive médio
110 Via principal de alto fluxo
100 Plano
100 Via principal
90 Declive médio
90 Via secundaria
80 Declive forte
80 Via local
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Com os elementos de pesquisa devidamente homogeneizados, aplica-se o
Método do Percentil “T” de Student, para determinacdo do campo de arbitrio
com 80% de confianca. Dentro desse intervalo, o avaliador, usando seu
Julgamento pessoal, utiliza o valor unitario que achar conveniente. Esse valor
€ multiplicado pela area do imoével avaliando, chegando-se, assim, ao valor

do bem.
METODO DA QUANTIFICACAO DE CUSTO - CONSTRUGOES E BENFEITORIAS

Esse método consiste na determinacdo do custo atual de reproducédo da

benfeitoria, observando-se todas as caracteristicas originais da construcgao.

O valor da construcdo € definido adotando-se o custo construtivo unitario
bésico, estipulado por consultas feitas a revistas especializadas em indices e
custos da construcdo civil. E multiplicado pela area construtiva equivalente

do imoével.

Sobre esse montante, é acrescida uma porcentagem relativa aos fatores ndo
incluidos no valor da construgdo, tais como: taxa de BDI, custo do projeto,
emolumentos etc. Assim, é estabelecido o valor de reposi¢éo da construcgéo.
Sobre ele, aplica-se um fator de depreciacdo constante na Tabela de Ross-
Heidecke (funcéo do estado de conservacgéo e idade aparente da construcao).

Desse modo, chega-se ao valor construtivo atual.

ESTADO DE CONSERVACAO

A Novo
Entre novo e regular

C Regular

ESTADO DE CONSERVACAQO

Entre regular e reparos simples
Reparos simples
Entre reparos simples e importantes

Reparos importantes

T & T m O

Entre reparos importantes e sem valor

A depreciacdo é resultante do desgaste de uso e exposicdo dos elementos. A
obsolescéncia funcional ocorre por conta da diminuicdo do valor pela
condi¢do interna do imdvel gerada por design, materiais ou processos
inadequados, que resultam em inadequacdes, incapacidade, inutilizacdo ou

excesso de custo operacional.

A obsolescéncia econémica/externa é um dano irreparavel ao valor das
construcdes e benfeitorias, causado pelas condicbes desfavoraveis da
economia local e do setor comercial, tais como: indisponibilidade de
financiamentos, perda de fontes de matéria-prima e méo de obra, falta de
transportes eficientes, alteracdo de centro de negécio, mudanca da legislacéo

e modifica¢des nos costumes.

Ao custo de reproducdo da construcdo obtido anteriormente, aplica-se um
fator de depreciacdo pelo Método de Ross-Heidecke (funcdo do estado de
conservagao e idade aparente da construcdo). Dessa maneira, alcanga-se o

custo de reedicéo.



CALCULO DO VALOR FINAL DO IMOVEL

O valor de mercado para compra e venda do imével é definido pelo somatério
das parcelas de terreno e construcdo. Caso o resultado ndo esteja adequado
a situagao do setor imobiliario da regido em estudo, adotamos um fator de

comercializagdo (FC).

= FATOR DE COMERCIALIZACAO - E aplicado sobre o valor de mercado em
uso, para o céalculo do valor de mercado, quando este ndo pode ser
determinado pelo método comparativo direto. Representa a
oferta/procura para um bem em um momento especifico. Em funcgao
disso, pode ser menor, igual ou superior a unidade. E calculado
analisando-se os negdcios similares efetivamente realizados na area onde
se encontra o bem avaliado, 0s quais sdo comparados com seus

respectivos valores de mercado em uso.

Entre as diferentes condi¢Bes que interferem na determinacédo do fator de

comercializacdo, podemos mencionar:

= Localizac¢do do imével.

= Arquitetura e padrao compativel com o local.
= Funcionalidade.

= Equilibrio econdmico do empreendimento.

= Condicdes de obsolescéncia.

= Caracteristicas geoeconémicas da regido.

*= Retracdo ou euforia do setor imobiliario.

No presente estudo, o FC utilizado foi 1.

DETERMINACAO DO VALOR DE LIQUIDACAO FORGADA

O valor de liquidacao forcada refere-se ao valor de venda do imével alienado

em um prazo de tempo inferior ao médio de absor¢do mercadoldgica.

Depois da analise da regido e levando-se em consideracdo a tipologia
construtiva, definimos um prazo médio para comercializacdo de trés anos,

apo6s a propriedade ser exposta adequadamente ao mercado.

Valor de liquidacéo forcada

Prazo para comercializacdo 3 anos
Taxa de desconto a VPL (custo de oportunidade - Tx. Selic) 9,15%
Fator para liquidagéo forcada 0,769

R$ 28.555.437,44
R$ 28.560.000,00

Valor de liquidacéo forcada

Na pratica

Sendo assim, trouxemos o resultado a valor presente descontando uma taxa
de oportunidade de 9,15% (Taxa Selic).
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GRAU DE FUNDAMENTAGCAO E PRECISAO - ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
METODO EVOLUTIVO

Conforme o item 9 da NBR-14653-1 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens
- Parte 1: Procedimentos Gerais), as avaliacbes podem ser especificadas

guanto & fundamentacéo e a precisao.

“A fundamentacéo sera funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério,
com o envolvimento da sele¢cdo da metodologia em razéo da confiabilidade,

qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis.”

“A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e
o nivel de erro toleravel numa avaliacdo. Depende da natureza do bem, do
objetivo da avaliacéo, da conjuntura do mercado, da abrangéncia alcancada
na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos

instrumentos utilizados.”

“Os graus de fundamentacdo e precisdo nas avaliacdes serdo definidos nas
demais partes da NBR 14.653, guardado o critério geral de atribuir graus em

ordem numérica e crescente, onde o grau | € o menor.”

O grau de fundamentacdo, no caso de utilizacdo de tratamento por fatores,

deve ser determinado conforme Anexo 1.

_—_—~
P

Na elaboracdo deste trabalho, foram utilizados dados e documentos
fornecidos pelo cliente, bem como informagdes e entrevistas informais por
meio de terceiros e agentes de mercado. A vistoria da propriedade se deu no
dia 4 de outubro de 2017.
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2. LOCALIZACAO DO IMOVEL

Endereco: Rua Galdino Mariano Pacheco, n° 1.011, Baréo
de Juparand, 2° Distrito do Municipio de
Valenca, Estado do Rio de Janeiro. Possui
frente ainda para a linha férrea da MRV, para
onde possui acesso atravées de ramal ferroviario
préprio. Posiciona-se préximo a margem
esquerda do Rio Paraiba do Sul e junto ao

nucleo residencial de Barédo de Juparana.

Ocupacéo: Industrial.

Infraestrutura: luminacdo  pudblica, energia  elétrica,
telefonia, gas (engarrafado), agua, esgotos
sanitdrio e pluvial, coleta de lixo e

pavimentacao asfaltica.

Transporte publico: Onibus municipais no entorno do imével e
intermunicipais nas Rodovias RJ-145, RJ 115 e
BR-393.

Rua Galdino Mariano Pacheco Rua Galdino Mariano Pacheco
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3. DOCUMENTACAO

MATRICULA

Cartorio:

N° de registro:

Data da certidao:

Proprietério:

Area de terreno:

Area construida:

Cartorio do 2° Oficio de RGI Cidade de Valenga,
RJ.

13.889.

17 de abril de 2017.

AXIS INDUSTRIA DE PRODUTOS SIDERURGICOS
LTDA.

Constituido pelas areas A3 e A4 do Distrito
Industrial de Bardo de Juparand, que medem
respectivamente 12.494,28m2 e 50.000,00 m2,
totaliza assim 62.494,28 m=2.

13.242,56 m2.

e
PLANTA
Arquivo: Plano Geral DWG/Situacédo Nova DWG.
Area de terreno: 64.564,85 m=.
Area construida: 14.953,00 m=2.

ANALISE DOCUMENTAL

Utilizaremos a area construida e a area de terreno segundo a matricula, visto
gque esse € o documento mais atual e que melhor espelha a realidade do

imovel verificada in loco.
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4. PLANEJAMENTO URBANO

ZONEAMENTO
Lei: Plano Diretor.
Zona Especial de Desenvolvimento Econdmico
Zona:

Usos permitidos:

Coeficiente de

aproveitamento:

Taxa de ocupacao:

Gabarito de altura:

Industrial Sustentavel (ZEDEIS).

Industrial.

N/1.

N/1.

N/1.

L~
A
aPsi|S
ur.l!l#mf:f:&q:%rfr e ‘ m ﬁ: :\ﬁ:l;f 'E'“E:h‘“.‘-m'.“ 32
: : ]

Mapa de Zoneamento com a posic¢édo do imovel identificada
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5. DESCRICAO DO IMOVEL

TERRENO

Area total: 62.494,28 m2.

Formato: Regular/Retangular.

Solo: Firme.

Topografia: Plana, tendo sido objeto de extensa obra de

terraplenagem.

adssaQ

RO Pargy
QMerceama da MARA ’5103‘70
Sy

%

2 s
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PREDIO ADMINISTRATIVO

Caracteristicas

construtivas:

Area construida:

Principais

acabamentos:

Padréo do

acabamento:

Estado de

conservacao:

Trata-se de edificagdo em pavimento Unico,
porém estruturada para receber mais um
pavimento. E erigida em estrutura de perfis
metalicos e alvenaria, com fechamentos em
alvenaria revestida e pintada, esquadrias de
aluminio e vidro liso e cobertura em laje
plana. E usada para atividades administrativas
com salas de escritorio e banheiros. Abriga,
ainda, vestiarios com banheiros, refeitorio e

cozinha.
380,00 m2.
=  Pisos em ceramica.

= Paredes emassadas e com pintura a base

de latex.
= Teto: em laje aparente.

Normal.

De acordo com o critério de Ross-Heidecke, o

imovel se enquadra no estado “C” (Regular).
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GALPAO DA FABRICACAO

Caracteristicas

construtivas:

Area construida:

Principais

acabamentos:

Galpéo destinado aos setores de recebimento
de matéria-prima  (bobinas de aco),
fabricacdo, armazenagem e expedicdo dos
produtos acabados. E erguido em estrutura
metalica reforcada, possibilitando a operacéo
de pontes rolantes de 6 t a 30 t. Apresenta
cobertura em telhas de perfil trapezoidal tipo
“aluzinc” e outras em material translicido
apoiadas em trelicamento metélico. Abriga 7
saldes interligados, com pé-direito de cerca de
10 m e fechamentos em telhas idénticas as da

cobertura.
12.600,00 m=2.

= Pisos em concreto, parte para sobrecargas
de 40t/m2 com malha dupla e h=25 cm, e
parte para sobrecarga de 10 t/m2 com
malha simples e h=15cm.

= Teto: cobertura aparente.

= Qutros: iluminacdo especial pendente;
cablagem em calhas eletrostaticas;

sistema CFTV; para raios tipo Faraday:

Padrédo do

acabamento:

Estado de

conservacao:

Normal.

De acordo com o critério de Ross-Heidecke, o

imével se enquadra no estado “C” (Regular).

Parecer Técnico - AP-00769/17-01 - Anexo 1A

12



CONSTRUCOES SECUNDARIAS E DE APOIO

Em namero de 5, abrigam guarita, cabine de entrada, subestacdo, ETEIl e

laboratério.

Caracteristicas

construtivas:

Area construida:

Principais

acabamentos:

Padrao do

acabamento:

Estado de

conservagao:

S8o construcdes simples, erigidas em estrutura
de concreto e alvenaria, com fechamentos em
alvenaria revestida e pintada, fechamentos em
blocos de concreto vibrado e cobertura em
telhas onduladas metélicas  ou de

fibrocimento.

262,56 m2.

= Pisos em cimentado liso.
= Paredes: massa com pintura comum.

= Teto: cobertura va.

Normal.

De acordo com o critério de Ross-Heidecke, o

imével se enquadra no estado “C” (Regular).
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OUTRAS BENFEITORIAS
Foram considerados, = Ramal ferroviario, em bitola dupla com
ainda, os seguintes uma extensdo de 482,00 m.
beneficios: = Base de maquinas: executadas em

concreto armado, em bloco Unico, apés as
devidas escavacgOes; estdo -classificadas

contabilmente como “Instalaces™.

Padréo do Simples.

acabamento:

Estado de De acordo com o critério de Ross-Heidecke, o
conservagao: imovel se enquadra no estado “C” (Regular).
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6. ANALISE DA PROPRIEDADE

6.1. LOCALIZACAO

A metallrgica Axis esta instalada em Valenca, no Distrito Industrial de Baré&o
de Juparand, que fica situado a 24 km da sede municipal e a 8 km de

Vassouras, outra importante cidade da regido.

Valenca é um municipio brasileiro localizado no sul do estado do Rio de
Janeiro. Estd a uma altitude de 560 metros, abrangendo uma éarea de

1.304,813 km2 e estando situado no Vale do Paraiba Fluminense.

O municipio possui seis distritos: a sede, Bardo de Juparand, onde fica o
distrito industrial, Santa Isabel do Rio Preto, Pentagna, Parapelna e

Conservatoéria.

Atualmente, a sua economia esta voltada especialmente para a agropecuaria
e para o polo universitario existente na sede municipal, a qual conta hoje com
sete faculdades, que transformam a cidade em um grande Campus

Universitario.
Sua populacado estimada pelo IBGE é de aproximadamente 75.000 pessoas.

Os principais acessos ao municipio sdo pela rodovia federal BR 393 e pelas
rodovias estaduais RJ-115 e RJ 143, porém a propriedade nédo tem frente para
nenhuma delas, sendo acessivel por uma via secundaria (a Rua Galdino

Mariano Pacheco).

A empresa aproveita a existéncia do ramal ferroviario para o recebimento de

matérias-primas de seus fornecedores, entre os quais a Companhia

Siderurgica Nacional (CSN), em Volta Redonda, que é ligada diretamente a

Juparana pela ferrovia.

Assim, entendemos que o IMOVEL INDUSTRIAL esta situado em local com
algumas restricdes de acesso, principalmente pelo modal rodoviario, mas que

ndo comprometem o acesso ao local.
6.2. IMOVEL

O objeto deste Parecer funciona como uma unidade de producdo da empresa,
sendo composto por areas administrativas, galpdo industrial, area de patio
livre e vagas de estacionamento. O estado de conservacgdo das benfeitorias é

bom, assim como o seu padrdo construtivo.

A propriedade possui uso industrial, bem definido pelo Mapa de Zoneamento

e pelo Plano Diretor do Municipio.
6.3. POSICAO PERANTE O MERCADO

De uma maneira geral, o IMOVEL INDUSTRIAL, apesar de algumas restricées

de acesso, apresenta um layout que permite diferentes atividades e usos.

O mercado de galpdes e areas industriais na regido do vale do Paraiba e
principalmente em Valenca, que é um municipio sem maiores tradi¢6es
industriais, esta em um momento recessivo, a exemplo do que vem ocorrendo
no estado e no pais. Nos préximos anos, espera-se uma recuperacao do setor

e a normalizacé&o dos valores.
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7. CONCLUSAO

De acordo com os procedimentos técnicos empregados e apds procedidas as indispensaveis diligéncias, os avaliadores concluiram o valor justo de R$ 37.133.000,00
(trinta e sete milhdes e cento e trinta e trés mil reais) e o valor de liquidagdo forcada de R$ 28.560.000,00 (vinte e oito milhdes e quinhentos e sessenta mil
reais) para o IMOVEL INDUSTRIAL situado & Rua Galdino Mariano Pacheco, n° 1.011, Bardo de Juparand, 2° Distrito do Municipio de Valenca, Estado do Rio de

Janeiro.
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8. RELACAO DE ANEXOS
1B. CALCULOS AVALIATORIOS
1C. FOTOS

1D. DOCUMENTAGAO DE SUPORTE

aPsIS
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PARECER TECNICO AP-00769/17-01

ANEXO 1B - COMPARATIVO TERRENOS

AREA PRECO PEDIDO FONTE DE INFORMAGCAO
N° ENDERECO TOPOGRAFIA BAIRRO CIDADE UF LOCAL - -
TERRENO TOTAL UNITARIO IMOBILIARIA NOME TELEFONE
Rua Galdino Mariano Pacheco, n° 1.011 Plano Barao de Juparana 2° Distrito de Valenca RJ 62.494,28 Via secundaria

1 Estrada Nestor Ribeiro (Valenca/Conservatoria) Aclive médio Conservatoria Valenca RJ 50.345,30 Via local R$ 550.000,00 R$ 10,92 NKM Iméveis Ana Claudia  (11) 4392-7999
2 Rodovia RJ-115(Quirino B.Juparana) Plano Barao de Juparana Valenca RJ 6.250,00 Via principal de alto fluxo R$ 150.000,00 RS 24,00 Marco Carneiro Marco (24) 98814-3870
3 Rodovia Benjamim lelp(500m) Plano Centro Valenca RJ 20.000,00 a principal de alto fluxo e frente promocior RS 685.000,00 RS 34,25 Giovanni Caroprese 0 mesmo (21) 2767-0127
4 Rodovia RJ-115(Quirino B.Juparana) Aclive médio Quirino Valenca RJ 103.960,00 Via principal RS 1.265.000,00 RS 12,17 Brasil Brokers (21) 2112-0099
5 Rodovia RJ-115(Quirino B.Juparana) Plano Barao de Juparana Valenca RJ 10.000,00 Via principal R$ 200.000,00 RS 20,00 Mario Almeida Imoveis Mario (24) 2420-2038
6 Rodovia RJ- 143(Valenca/B.Juparana) Aclive médio  Barao de Juparana Valenca RJ 40.000,00 Via principal R$ 550.000,00 R$ 13,75 Junim (24) 2420-2038
7 Estrada Valenca Conservatoria a 12 km Plano Conservatoria Valenca RJ 20.000,00 Via principal de alto fluxo R$ 600.000,00 RS 30,00 Jorge Gomes  (24) 2420-2038

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.
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PARECER TECNICO AP-00769/17-01 ANEXO 1B - COMPARATIVO TERRENOS

Ne iNDICES DIFERENGA VALOR FATORES FATOR VALOR
LOCAL TOPOGRAFIA PEAGER WY OFERTA LOCAL  TOPOGRAFIA TAMANHO  TOTAL ~ HOMOGENEIZADO
90 100
1 80 90 19,44% R$ 10,92 0,90 1,13 1,11 0,95 1,07 RS 11,64
2 110 100 90,00% RS 24,00 0,90 0,82 1,00 0,75 0,55 R$ 13,25
3 120 100 68,00% RS 34,25 0,90 0,75 1,00 0,87 0,59 RS 20,05
4 100 90 66,35% RS 12,17 0,90 0,90 1,11 1,07 0,96 RS 11,67
5 100 100 84,00% RS 20,00 0,90 0,90 1,00 0,80 0,64 RS 12,88
6 100 90 35,99% R$ 13,75 0,90 0,90 1,11 0,95 0,85 RS 11,70
7 110 100 68,00% RS 30,00 0,90 0,82 1,00 0,87 0,64 RS 19,16
CALCULOS AVALIATORIOS CAMPO DE ARBITRIO INTERVALO DE CONFIANCA
NUmero de dados 7 Limite inferior RS 12,19 Limite inferior RS 12,34
Graus de liberdade 6 Média amostral RS 14,34 Média amostral RS 14,34
"T" de Student 80% bicaudal 1,44 Limite superior RS 16,49 Limite superior RS 16,33
Valor maximo RS 20,05 AMPLITUDE NO INTERVALO DE CONFIANCA 27,80% VALORES ADOTADOS
Valor minimo RS 11,64 Valor unitario adotado RS 14,34
Desvio-padrao RS 3,66 TESTE CHAUVENET Area de terreno 62.494,28
Coeficiente de variagao 25,54% Valor critico 1,80 RESULTADO Valor final RS 896.013,84
dmax/s 1,56 permanece Na pratica RS 896.000,00
dmin/s 0,74 permanece
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PARECER TECNICO AP-00769/17-01 ANEXO 1B - GRAUS TERRENOS

GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZACAO DO TRATAMENTO POR FATORES

~ RA
ITEM DESCRICAO m ¢ i v I PONTOS
1 Caracterizacio do imével avaliando Completa quanto.a todos os fatores Completa quanto aos fatores utilizados Adocao de situacio paradigma 2
analisados no tratamento

Quantidade minima de dados de

2 mercado, efetivamente utilizados 12 > 3 2
A a inf 0 i - . - . ~ . - .
presentacao de in o,rn?agoes relativas a Apresentacao de informacoes relativas a Apresentacao de informacoes relativas a
e s todas as caracteristicas dos dados ¥ PN § N
3 Identificacao dos dados de mercado . ~ . todas as caracteristicas dos dados todas as caracteristicas dos dados 1
analisados, com foto e observacoes feitas . L
analisados correspondentes aos fatores utilizados
pelo autor do laudo
| . :
4 ntervalo adrmsswel de ajuste para o 0,80 a 1,25 0,50 2 2,00 0,40 22,50 2
conjunto de fatores
7
GRAU ATINGIDO:
GRAU Il

No caso de utilizacdo de menos de cinco dados do mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com nimero menor de dados de mercado, a amostra
seja menos heterogénea.

GRAUS ][] 1l |
Pontos minimos 10 6 4
NP Itens 2 e 4 no Grau lll, e os demais no Itens 2 e 4 no minimo no Grau ll, e os L.
Itens obrigatorios (. . . Todos no minimo no Grau |
minimo no Grau I demais no minimo no Grau |

GRAU DE PRECISAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES

DESCRICAO m GRI;AU I

Amplitude do intervalo de confianca
de 80% em torno da estimativa de <=30% <=40 % <=50 %
tendéncia central

GRAU ATINGIDO: GRAU Il
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PARECER TECNICO AP-00769/17-01

QUANTIFICAGAO DE CUSTOS: CONSTRUGOES/BENFEITORIAS/INSTALAGOES

ESTADO DE CONSERVAGAO

Novo

Entre novo e regular

Regular

Entre regular e reparos simples
Reparos simples

Entre reparos simples e importantes
Reparos importantes

Entre reparos importantes e sem valor

ITOoOTMTmMoON®>

Valor das construcdes,benfeitorias e instalagoes

LEGENDA

N: Quantidade

Ccu: Custo de construgdo unitario

Valor de reposi¢do: Ac*Ccu

VUE: Vida util econémica

IA: Idade aparente (anos)

VUER: Vida (til econémica remanescente

D: Depreciagdo conforme tabela Ross-Heidecke
Valor de reedigdo: VR*(1-D)

ANEXO 1B - QUANTIFICACAO DE CUSTOS

CONSTRUGAO AREA UNIDADE TIPO DE EDIFICAGAO PADRAO CCU (R$/M2) CONTA VALOR DE REPOSICAO VUE 1A VUER % I/VUE EC DEPRECIACAO VALOR DE REEDICAO
1 Preparagao do terreno da fabrica 62.494,28 m? Terraplenagem pesada Normal RS 8,09 Construgoes RS 505.578,73 25,00 5,00 20,00 0,20 C 0,86 RS 434.000,00
2 Prédio da administragao 380,00 m? Prédio sem elevador médio (8) Superior RS 2.903,14 Construgoes RS 1.103.193,44 60,00 5,00 55,00 0,08 C 0,93 RS 1.027.000,00
3 Galpao da Producao 12.600,00 m? Galpao de uso geral médio (9) Superior RS 2.408,86 Construgoes RS 30.351.628,13 80,00 5,00 75,00 0,06 C 0,94 RS 28.604.000,00
4 Cabine de entrada medicao/subestagao 106,00 m? Prédio sem elevador médio (8) Inferior R$ 1.741,88 Construgoes RS 184.639,74 60,00 5,00 55,00 0,08 D 0,88 RS 162.000,00
5 Construcées de apoio (laboratorio, guarita, ETEI) 156,56 m? Prédio sem elevador médio (8) Inferior RS 1.741,88 Construgoes RS 272.709,42 60,00 5,00 55,00 0,08 C 0,93 R$ 254.000,00
6 Piso pista de acesso 1.588,00 m? Pavimentacéo elementos de concreto Normal RS 75,09 Construgées RS 119.238,95 25,00 5,00 20,00 0,20 C 0,86 R$ 102.000,00
7 Cerca perimetral tela e moirao de concreto 1.013,00 m? Cerca em tela e moirdes de concreto Normal RS 60,00 Construgoes RS 60.780,00 60,00 5,00 55,00 0,08 C 0,93 RS 57.000,00
8 Ramal ferroviario 482,00 m? Ramal ferroviario Normal RS 6.258,84 Construcoes RS 3.016.759,68 60,00 5,00 55,00 0,08 C 0,93 RS 2.808.000,00
9 Base Maquinas Ungerer escavacao 728,00 m? Volume de escavacao/reaterro/compactagao Normal RS 18,75 Instalacdes R$ 13.650,00 80,00 5,00 75,00 0,06 C 0,94 R$ 13.000,00
10  Base Maquinas Ungererconcreto 497,00 m3 Concreto 30 mpa,forma e armadura CA50 Normal RS 2.559,36 Instalacées R$ 1.272.003,16 80,00 5,00 75,00 0,06 C 0,94 RS 1.199.000,00
11 Base Maquinass Braner escavacao 212,00 m? Volume de escavacao/reaterro/compactagao Normal RS 18,75 Instalacdes R$ 3.975,00 80,00 5,00 75,00 0,06 C 0,94 RS 4.000,00
12 Base Maquinas Braner concreto 328,00 m3 Concreto 30 mpa,forma e armadura CA50 Normal RS 2.559,36 Instalacées RS 839.470,90 80,00 5,00 75,00 0,06 C 0,94 RS 791.000,00
13 Base da Maquina Fime escavacao 386,00 m? Volume de escavacao/reaterro/compactagao Normal RS 18,75 Instalacdes R$ 7.237,50 80,00 5,00 75,00 0,06 C 0,94 RS 7.000,00
14  Base da Maquina Fime concreto 290,00 m3 Concreto 30 mpa,forma e armadura CA50 Inferior RS 2.559,36 Instalacées RS 742.215,13 80,00 5,00 75,00 0,06 C 0,94 RS 699.000,00
15  Base da Balanca escavacao 48,00 m? Volume de escavacao/reaterro/compactagao Normal RS 18,75 Instalacdes R$ 900,00 80,00 5,00 75,00 0,06 C 0,94 RS 1.000,00
16  Base da Balanca concreto 31,00 m3 Concreto 30 mpa,forma e armadura CA50 Inferior RS 2.559,36 Instalacdes RS 79.340,24 80,00 5,00 75,00 0,06 C 0,94 RS 75.000,00
TOTAL 13.242,56 m? R$ 38.573.320,00 R$ 36.237.000,00

Prédio sem elevador médio (8) ago/17 Galpéo de uso geral médio (9) ago/17

PINI - GUIA DA CONSTRUGAO 1.858,01 PINI - GUIA DA CONSTRUGAO 1.541,67

Projetos e orcamentos 3% Projetos e orcamentos 3%

Instalacdes especiais 3% Instalagées especiais 3%

Emolumentos 3% Emolumentos 3%

Despesas financeiras 3% Despesas financeiras 3%

Seguros 3% Seguros 3%

Administracao e remuneragéao do construtor 10% Administracao e remuneragéao do construtor 10%

Custo unitario de construgao RS 2.322,51 Custo unitario de construgdo R$ 1.927,09

Padréo superior 125% 2.903,14 Padréo superior 125% 2.408,86

Padrao inferior 75% 1.741,88 Padréo inferior 75% 1.445,32

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.
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PARECER TECNICO AP-00769/17-01 ANEXO 1B - GRAUS QUANTIFICACAO DE CUSTOS

- GRAU PONTOS
ITEM DESCRICAO M Ml I ADQUIRIDOS
- Pela utilizacdo de custo unitario basico  Pela utilizacdo de custo unitario basico
. . . Pela elaboracao de orcamento, no . . ; . .
1 Estimativa do custo direto L s para projeto semelhante ao projeto para projeto diferente do projeto 2
minimo sintetico ~ = - -
padrao padrao, com os devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 1
Calculada por levantamento do custo de . o
recuperacao do bem, para deixa-lo no Calculada por metodos tecnicos
3 Depreciacao fisica perag ' P consagrados, considerando-se idade, vida Arbitrado 2

estado de novo ou casos de bens novos

. . L. Util e estado de conservacao
ou projetos hipotéticos ;

TOTAL DE PONTOS ATINGIDOS: 5,00

GRAU ATINGIDO: GRAU |

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA. 5/10



PARECER TECNICO AP-00769/17-01

ANEXO 1B - GRAUS EVOLUTIVO

_ GRAU PONTOS
ITEM DESCRICAO Tii Ml 1 ADQUIRIDOS
. . Grau Il de fundamentacdo no método Grau Il de fundamentacdo no método Grau | de fundamentacao no método
1 Estimativa do valor do terreno . . . . . . . . . 2
comparativo ou no involutivo comparativo ou no involutivo comparativo ou no involutivo
o - Grau Il de fundamentagdo no método da Grau Il de fundamentacao no método da  Grau | de fundamentacao no método da
2 Estimativa dos custos de reedicao e = e o I 1
’ quantificacao do custo quantificacao do custo quantificacao do custo
3 Fator de comercializacao Inferido em mercado semelhante Justificado Arbitrado 1
TOTAL DE PONTOS ATINGIDOS: 4,00
GRAU ATINGIDO: GRAU |
APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA. 6/10



PARECER TECNICO AP-00769/17-01

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.

RESUMO DE VALORES

Terreno

Valor justo
R$ 896.000,00

Construcodes

Valor de reedicao
RS 33.448.000,00

Instalagoes

Valor de reedicao
RS 2.789.000,00
Valor justo

Fator de comercializacao

1

Valor justo do imével
RS 37.133.000,00

(trinta e sete milhoes, cento e trinta e trés mil reais)

Valor de liquidacao forcada

Prazo para comercializacao

Taxa de desconto a VPL (custo de oportunidade - Tx. Selic)

Fator para liquidacao forcada

3 anos
9,15%
0,769

Valor de liquidacao forcada

RS 28.555.437,44

Na pratica

RS 28.560.000,00

ANEXO 1B - RESUMO DE VALORES
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PARECER TECNICO AP-00769/17-01

ANEXO 1B - MAPA DE AMOSTRAGEM

Pentagna
Rio das Flores
3 Taboas
Andrade Pinto
1 Valenca
RJ-137|
7 6
2 4
Conservatoria ' ' dSelL) astié(;)
e Lacerda -
393
Ba e
Uosé Ju na
urvo
Ipiabas
Vassouras
[RI175] Paty do
393 RJ115
Alferes
[RI727] e
[RI3371 m Miguel Pereira
o 2~ RJ-137

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.
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PARECER TECNICO AP-00769/17-01 ANEXO 1B - T STUDENT

AMOSTRA T STUDENT

4 1,533
5 1,476
6 1,44
7 1,415
8 1,397
9 1,383
10 1,372
11 1,363
12 1,356
13 1,35
14 1,345
15 1,341
16 1,337
17 1,333
18 1,33
19 1,328
20 1,325
21 1,323
22 1,321
23 1,319
24 1,318
25 1,316
26 1,315
27 1,314
28 1,313
29 1,311
30 1,31
40 1,303
60 1,296
120 1,289
infinito 1,282

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA. 9/10



PARECER TECNICO AP-00769/17-01

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.

CRITERIO DE CHAUVENET -

d/s CRITICA

n d/s
5 1,65
6 1,73
7 1,80
8 1,86
9 1,92
10 1,96
12 2,03
14 2,10
16 2,16
18 2,20
20 2,24
22 2,28
24 2,31
26 2,35
30 2,39
40 2,50
50 2,58
100 2,80
200 3,02
500 3,29
5x103 3,89
5x10* 4,42
5x10° 4,89
5x10° 5,33
5x10’ 5,73

ANEXO 1B - CHAUVENET
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aPsIs

Guarita de seguranca Fachada lateral do galpéo e reservatorio

Vista da entrada de caminhdes e balanca Entradas do galpao

Parecer Técnico AP-00769/17-01 - Anexo 1C



Casa de maquinas 1 Casa de maquinas 2

Patio do galpao Salas administracao

Parecer Técnico AP-00769/17-01 - Anexo 1C 2



Laboratorio Ramal ferroviario

Vista interna do galpao Fosso da maquina Ungerer

Parecer Técnico AP-00769/17-01 - Anexo 1C 3



Vista interna do galpao

Vista interna do galpao e chapas metalicas Vista interna do galpao e chapas metalicas

Parecer Técnico AP-00769/17-01 - Anexo 1C 4



Cartdrio do Segundo Oficio

2 REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE VALENCA - RJ
uopEsANERe | jyro N.° 2-43 Rua dos Mineiros, 142-A - Ceniro - CEP 27600-000 - el (24) 24634995 Fis.

MATRICULA: 13.889 DATA: 07/07/2011

| § ?—3<ﬂ ul foncictankn

Pacheco, em Bardo de Iu n3, 20 Distrito fo Municipio, com s sequintes medidas e confrontacBes:
medindo de frente 268,73m em confrontacdo com a Rede Ferovidria Federal (RFFS/A), pelo lado esquerdo medindo
158.38m mais 13,14m mais 31,77m em confrontacao com 0 acesso existente (prolongamento da Rua Galdino Mariano
Pacheco), pelo lado direito medindo 191 A18m confrontando com a area remanescents ¢ de fundos medindo mmmhwwﬂ
confrontando com 2 drea  remanescente; PROPRIETARIO: o MUNICIPIO DE VALENCA, pessoa juridica de dirgifo
‘publico municipal, inscrita no CNPIIMF sob 0 19, 29.076. 130/0001-90, com sede a Rua Dr, Fgueiredo, n®, 220, nasts
cidads; Hro AMNTERIOR: am,..&m:mﬁm registrado as fis, B0 Livro 2-1, sob 3 matbricula n?. 472.655 do
zmﬂmﬁimw-ﬂ de Imoveals da 18 Cira 30 desta Comarca, Eu, 2 n Sampalo, auxiliar que digie,

£, rl.luill.l-rl...l & S

LR
R~ : /13.550 — DATA: 07 de jullio de 2011, Faco registrar agui, conforme Escritura Piblica de Compra e Yenda, laviada
nestzs notes ne Livro 10K, a3s fis, 1214122, em data de 30 de junho de 2011, o MUNICIPIO DE VALENCA, acima
aualifirado, representado necte alo, n_mﬁ Prefefio Municipal Vicente de Paula de Souza Guedes, hrasilsim, Gasado,

servidor publico municipal, portador da carteira de identidade n9. M -364.496 da mmn_io emitida em 02.10.72 e uo
CPF 0, 193.479.956-42, residenies na Rua Raif Tabet n?. 130, Baimo Crizeiro, hesia cidads, fios toimios &5 At 03
Secsdo de Posse datada de 01.01.2000, VENDEU parm 2 firma AXIS SfA, scriedade de capial fechado, inscrita o
mz_u:__.___n soby o n%. 10.702.511/0001-02, regictrada na JCERIA ooh o po. 33.2,0028087-0. NIRE J3300289870. com
“, sede na rua Benedito Otoni n®, 82, parte, S0 Cristovdo, Rio de Ianeiro — R3, e, Fial em <mxwaﬁm R1, na Rua Galdino
- Mariano Pacheco, n®. 1.011, Bardo de Juparana — 2° distito do Municipio de Yalenca, R), o imovel acima matriculado,
pelo valor de R$ 500.000,00 {quinhentos mil regis), que confecsa ter ide noe termos do contrato pablico de

promessa de compra itac30 em 09-02-2011, airavés do cheque no 9, agéncia 0075, Banco Dniba M
Szohmm. Eu,_( m meﬁm. Sampaiq, auxiliar que n.m_ﬁr Eey S—=—— 7 ) ﬁ:m& =

mNmemw.wmw % de julho de 2012, Faco registrar que por CEDULA DE CREDITO BANCARIO, com Garantia
Hipotecaria, ucamam 112/80575/01-2, 112/9055755 E 112/00575-/01-0+.69 com datz de emissio 02.07.17

Yencimenmo 15.07. moﬁ em que & Credor Rduciano, o BANCO ITTAU UNIBANCO SfA, NNPIT MF n. .mawou.amog.ﬁww
com sede na Pra, Alfredo Egydio de Souza Aranha, n. 100, toire Olavo Setibal, 530 Paulo, Capital, e é DEVEDOR|
EMITENTE, AXIS 5/A, portadora do CNPI=MF n. 10.702.511/0001-09, com sede na rua Bendito Ctoni, n. 82, CEP
20940-180, no Ric de Janeiro, Capial, umaauoga_u_&ﬂmaﬁ R$- 6.730.913,94, dividido Q:uﬂmccnamﬁm
com Taxas asaber A", 0,3675%, a.m. , e 4.500%a.a.; "B” 0,2871 a.m., e 3,500% a.a. ; “C", 0,3835 a.m. e 4,700%|
a.2. com Vencimentos para o dia hmmmucrﬁammoﬁ_ mﬂ%ﬁgnﬁgﬁmngmﬂoﬁmmgﬂs
rejistiala Gue passai 4 faZei paite inegiante & indissoaavel do presente deste, e, constando do ANEXO B. ftem 2,
que em garantia do fiel e Encﬁgaﬁg assumidas na Cedula de Crédito acdima mencionada, o
‘DEVEDOR, AXTS S/A, d3 a0 CREDOR, ITAU UNIBANDO S/A] em HIPOTECA cedular de 1°. D.Emmxs..canﬂqm:ﬁm de
ﬂmﬁm‘sm.,osa&_ocﬁcg%_w sendo o valor ,000,000,00 que se acham ret 0 Livio Auxiliar
n. 3-B, fis. 131 sob n. 1.302, deste servico registral. Eu, L2 Auxiliar que digitei, O Oficial A Lo
Ox.trrnr ruliacie S

R u_ﬁm B29- Data: 09/08{2013- Fago regilar que ncnmunzm/mmaa._a Piblica de Convénio de Limite Rotativeo ¢
Sma__b <om mm_.y..aw Hipotecaria, lavrada nas Notas do 21, Oficio. da nm.u_mm_ na (ivro 3366, fis. Hmﬂwmw em datz de

e~ .

2.000. 253,00, = “Trem 2, e para gamnbr o cumpnmento de Emm e quaisquer o&:nmﬂomm pecuniarias, incluside
. imm_u@n a resfifiicdo de principal e a0 pagamento de juros, encargos, comissbes, torifs, multas e encargds
moratdrios, assumidas pelo Ciiente no presente Convenio, até o limite de Cradio Ha&ﬁmﬂc no iem 1, acima, doravanie
referidas como "Obrigactes Garantidas”, da 308 CREDORES de forma compariithada, e em igual grau, em HIPOTECH
DE 2¢.grau, O IMOVEL acima destrito e caracterizado, dedarando ainda, que a garantia hipotecaria compreende ni
s6 ¢ imdvel acima, no estado em gue se encontre, como também, as benfeitorias que de futuro forem nel
infroduzidas. Item 2.1.5. A Garantidora so6 podera alienar ou onerar o imdvel hipotecade com a concordncia pds
esrrit s Credores. Seguem-se as demais Clausulas e condicdes do Contrato ficam Wﬁm:ao parte integrante E
indissdciavel do presen istro ﬂm:@& fica aqui ”.macim. Eu . - digitel. O Oficial

audcu

Em ¥ s Parz fazer constar, ucmﬂﬁrﬁﬂm.ﬂcwumﬁmcﬁmﬁﬂmg om sou Ttom 1. EREMGERAES o T
M._a.cm:a mE /ot o Banco Italleasing SfA na qualidade de Credores poderao conceder ao Cliente créditos em gera
garantias = ou operaches de amendamento mercantil, at€ o valor limite global de R$- 8.105.000,00 doravantg
denominado limite de Crédito, que serd utilizado de uma 95 vez ou em parcelas, em até 120 meses a umﬁ.w da datz de
registio deste Convénio, representado  por operacfes de gedito individualizadas ("Operacdo de Crédito” ou enp
conjunto “Operaches de Credito” } permanecendo malterada e integra a garantia  hipoteratia  constituida nog
termos desie Convénio, até 2 liguidacao to=l de [odos os valores ulilizados amﬁo:msnmm das Operaches de Cradito
1.1.A concessio das Opeiaces de Crédito pelos Gredores 3o Clients, dependerd da disponibilidade de recursos dog




“I'+. dé cambio, os encargos no excederdo a 6,00% a0 ano acrescidos da variacdo cambial; 1.3.4. Nas operacties de

Cradoyes, 4o regield doche ConuEnic no Cartio de Regictro de Imdvais . na forma do cubitem 2.1.4 bom sama d=
coreta e completa formalizacio  dos instrumentos representativos de rada dac opetacoes de Lredito concedidas
pelos Credores. conforme descritos no subiiem 1.3, ahaixo. 1.2 O jimite de Crédito sera reduzido pelos valores
utilizados pelo Cliente, através de Operacbes de Crédito e pelos encargos remuneiatorios ou moratorios incidentes
incidentes sobre as referidas OperagBes de Crédito, conforme condiches ectabeleridas em cada um dos
instrumentos que formalizam 28 Operactes de Crédito, sendo recomposto o montante dos pagamentos efetuados
pelo Cliente. 1.3.A utilizacdo do limite de Crédito darse-a mediante insrumentos individualizados , a serem
celebrados entre o Cliente e os Credorss, indusive mlatives 3 composicies de dividas, adiantamentos sobre
contratos de ramhin, areraches de repacce de empréctimo externo, operacbes de cradito rural , de repasse de
rerursos do Banco Macional de Desenvolvimento Econdmico e Social = BNDES- operactes de arrendamento
_metcantil, vinculados a este Convénio, ou mediante a assuncao, pelo Cliente, de obrigacdes airavés de endosso,
' . .aval, fianca, ou adiantamento a depositante, ou qualquer outra obrigaco, inclusive oriunda de débito decorrente de
fianca ou garanta intemacional prestada pelos Credores ao Cliente, e ter3o encargos especificados em cada
operacio, obedecendo a5 seguintes faxas maximas1.3.1. Nas operacGes prefixadas, os juros ndo excederso 2 BEx3
de 8,39% 20 més, correspondentes a (axa de 107,88% 20 ano. 1.3.2. Nas operactes contratadas com encargos pos-
fixados, baseados na vanacao da taxa DI-Over Celip, , 08 encargos ndo excederdo 3 taxa de juros de 8.95% a0
més, correspondentss 3 taxa de 107,88% ao ano, acrescida da variacdo da referida taxa DI-Qver Cetip, no periodo.-
1.2.2.1. Para os fins do iem 1.3.2. acima, entende-se por taxa DI-Over Cetp, a 2xa de juros calculada e divulgada
regularmente pefa CETIP, de conhecimento publico, apurada com base na taxa média das operaces de deposiios
interfinanceiros pré-fivados, pactuadas por um dia, enire instituiches financeires que nao integram um mMesmo
ronglomerado financeiro, registradas e liquidadas na CETIP. 1.3.3. Nas operacBes sobre adiantamento de contrato

repasse de empréstimo extamo em dolar dos Estados Unidos da America, 0s encargos nio excederso 3 juros de
6,00% 20 més , correspondentes 3 taxa de 72,0% ao ano, acrestidos da variacdo cambial no perioda; 135 A
modalidade de contratac3o, operac3o prefixada ou pds-fixada, assim como a de repasse de emprestimo exiemo ou
de adiantamento a conirato de cambio dependera sempre da possibilidade juridica dessa contratacdo- 1.3.6.Nas
operactes de fianca e comissdo de fianga devida a0 Credor Itai Unibanco S/A n3p excedera a 12 % 30 ano.-
1,2.7.Mas operacoes da mpasse de recursos do BNDES, os limites financeiros, as taxas de juros e 2 respechiva
metodologia de ralrulo observardo as Circulares dos produtos BNDES que estiverem sendo contratados, sendo que 3
taxa de juros dos Credores ndo excedera 3 10,00% ao ano. 1.3.8. Sempre que & @xas do mercado financeire
atingirem 80% dos limites maximos fxados no subitens 1.3.1, 13.2., 1.3.3, 1.34, 13.6. e 1.3.7. 0 qQue sera
informado pelos Cradores 2o Clients, as partes retificarac este Convénio, para estabelecer novas condiches & limites
maximos.1.3.9. Nas operactes de arrendamento mercantii, o Cliente pagara aos Credores preco do arrendamento
— em Contraprestaces & ca0 seia exercida a opcde de compra, © Valor Residual Garantido, tudo de conformidade
com o instrumento constituide nos mimos do subitem 1.3.- 14. Se houver atrasc de qualquer obrigacdo de
pagamento decorrentes dac Operacbes de Crédito, o Cliente naaard 308 Credores encargos moratorios e multa

nos termos do fem 1, acima. 5 ww_rwm as demais Tausulas e condi do Convenio ogéﬁ cuja
Auxilis igitei, © oficial ey
—

mg&:%%3~3§§§m=3§m§g§§%=§o&mnmmm@mnauﬁommm.ﬁ: nmﬁ?&%
copia oy aqui arquivada.
= = ~ /
Av-4/13.882 — Dat=: 310316, Fago averbar aqui, sendendo a reguerimento formulado por AXIS SfA, acima
qualificada, para fazer constar a ANEXACAO da AREA "A-2" com 12.494,28m2 — registrada no Livro 2-AN, fis. 007,
matricula n. 14.380- a ARFA “A4" com 50.000,00m2, passando o imével a denominar: lotes A4 e A3 anexos,
situados na rua Galdino Matiano Pacheco ¢/Margem da RFFSA, zona industrial de Bardo de Juparand, 2° Distrito de
Valenca-RJ, medindo: de frente 10.30m+11,50m+16,70m+120,88m+58,20m para a rua Galdino Mariano Pacheco;
228,88 de fundos, confrontando com a area A-5; 268,73m do lado direito, confrontando com o ramal ferroviano; e,

158,30m+103,66m do lado esquerdo confrontando com 2 area A-Z, totalizando 62.494,28m2. Tudo conforme

Hemornial descritive, certiddo de anexacio de area expedida pela Prefeitura local, Planta de Anexacio, q
apresentados e aqui arquivados, O referido & verdade e dou fé. SELO: EBHP 40681 ARV, O Oficial

_ O
Av-5R32.880 — Data: 31-03-16. Faco averbar aqui, atendendo a requerimento formulado por AXIS SfA, acima
qualificada, para fazer constar que, pelo processo no. 15444 de 04.07.12, a requerente solicitou a legalizacdo da
construcdo de um imdével industrial em substituicdo a0 projeto aprovado pelo processo n. 1649/11, nos lotes A4 & A3
anexos, situados na rua Galdino Mariano Pacheco c/Margem da RFF5A, zona industrial de Bardo de Juparand, 2°
Distrito de Valenca-R], com §2.494,28m2, e, pelo mesmo processo foi solicitado vistoria parcial anotada em 11-12-
12, recebendo o n® 1.011 com a area de 3.207,60m2. Pelo processo n® 15.444/12 solicitou vistoria parcial de uma
area de 9.334,96m2, anotado em 19-02-16. A drea stual edificada tributada & de 13.242,55m2 com destinacao
industrial, galpBes € o valor venal de R$ 12.167.793.83, tudo conforme certiddo de construcio dateda de
220242018, cettiddo de caracteristicas datada de 19/02/16, Cartas de Habitagdo n®. 269/12 de iD-12-12 e n.
376716, datada de 19/02/16, expedidos pela Prefeitura local, documentos esses f. .1&& anrecentados e agqui
ficam arg E.Oﬁgmgﬁmm@ﬁ.ﬁcngwgbgﬁlﬁﬂ Sladta, Qang =_

. e =S N
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LivioN.°2 _as Rua dos Mineiros, 142-A - Centro - CEP 27600-000 - Tel, (24) 24534905 Fls.___317
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~

MATRICULA: 13.880 DATA: 17/04/2017
Transporte das fls. 053, do Livro 2-AL, matricula . 13.889

Av-6/13.889- Data: 17f04/17- Faco averbar que, conforme Reguerimento, datado de 5 do comente, do ITAU
UNIBANCO SfA, instituico financeira com sede em 530 Paulo, Capital, 5.P. inscrita sob n. 60,701,190/0001-04, por
souc repracentantes legais, ex-vi da ProcuracSo lavrada no 129, Tabelido de Notas da Comarca da Capital de S50
Paulg, 5.P., N. 3431, fls. 185/291 em data de 29 de outubio de 2016, com validade até 31 de julho de 2017,
autorizaram o CANCELAMENTO da HIPOTECA, acima inscrita sob n. R-2/13.889, liberando o bem mencionado,
objeto desta Matricula, do Gnus contratado, e gue foi constituido com o intuito de garantir as obrigacBes
decomentes - da Cedula de Crédito Bancario com Garantia Hipotecaria n. 112/80575/01-2, 112/905575-5, e

112f00575/01-0+69, pela - DEVEDORA, a S/A, adma - qualjficada:, é@%m?
Oficial que digitei & suherravn e ;
P

Av-7/13.889- Data 17/04/2017- Fago averbar gue, conforme Requerimento datado de S do corrents, do BANCO
ITAU UNIBANCO SfA, instituic3o msm_g.nm:m com sede em S30 Paulo, Capital, S.P. | inscrita sob n, 60.701.120/0001-
04, em conjunto com o BANCO ITAULEASING S/, instituicio financeira com sede em SSo Paulo, Capital, S.p.
inscrita sob n. 49.925.225/0001-48, por seus representantes legais, ex-vi das Procuractes lavradas nas Notzs do
12° e 137 Tabelides de Notes da Comarca de S30 Paulo, Capital, Numero 3431, fis. 185/291, e Livro 4809, fis,
128132, com datas de emissdo de 22 de Outubrd.de 2016 e 3 de Agosto de 2016, respectivaments,
AUTORIZARAM O CANCELAMENTO, da HIPOTECA, acjma inscrita sob n. R-3/13.889, liberanda-g hem mencionado,
objeto desta Matricula, do Gnus contratado, e em imevogével e inretratavel, em favor dqDEVEDORA,

S/A, ,.ma:_md lificada. Selo EBZG36094IGW. Eu, = ~ ioitet - 5
-.-.lu . . l.-.-“..-.lu\

_ e /

CARTORIO DO SEGUNDQ DO OFICIO DE VALENGA - RJ
Rua dos Mineiros n® 142-A- Centro - CEP 27.600-000 — Telefone- 2453-4995
cartorio2oficiovalencacertidao(@uol.com.br
CERTIDAO
Certifico que a presente fotocopia é a fiel reprodugao do
INTEIRO TEOR da

1¥ Circunscrigao Imobiliaria.
O referido é verdade e dou fé.
Valenga, 18 de abril de 201

PEDRO IVO DA COSTA- Titular
LEILA DA CRUZ SILVA MAGALHAES - Sufs
ECAB39028-GBQ - Consulte em https:/www3.1jrj.jus. br7site

VALIDO EM TODO O TERRITORIO NACIONAL SEM EMENDAS E/OU RASURAS

do Eé_téd

o-Rio-deJaneirc

"
ji}
3
e
]
i
N
=
-
-]
]
e
e

AAA 0247147




aPsIS

~ ANEXO 2



1. PREMISSAS

O Relatorio, objeto do trabalho enumerado, calculado e particularizado,

obedece criteriosamente aos principios fundamentais descritos a seguir.

Foi realizada inspecao fisica na planta da AXIS, em Valenca/RJ.

O presente trabalho seguiu todos os critérios estabelecidos pela ABNT
NBR 14653-1:2006 e pela ABNT NBR 14653-5:2006.

A APSIS utilizou como referéncia documentos de importacao dos
equipamentos e cotacoes.

Utilizamos o coeficiente de Caires normal para manutencdao e para
trabalho.

O Imposto de Importacao considerado foi de 0%, visto que € regime
extarifario (nao existe similar nacional).

A presente avaliacao considerou o conjunto de equipamentos como um
grupo de ativos que formam a Planta Industrial da companhia, em
Valenca/RJ. O valor deste grupo de ativos é calculado pela soma dos
valores individuais dos equipamentos, considerando a sinergia entre eles.
Deve-se ressaltar que tal avaliacdo nao reflete um cenario de venda
individualizada de cada ativo.

0 valor de venda forcada ou valor de liquidacao é calculado a partir do
desconto no valor justo da planta completa, logo o valor de liquidacao
nao contempla equipamentos individualizados.

O levantamento da comprovacao da propriedade dos equipamentos nao
fez parte do escopo, e sua propriedade foi confirmada pela companhia.
A existéncia dos equipamentos foi atestada pela equipe técnica durante

as inspecodes para avaliacao da planta.



METODOLOGIA DE AVALIACAO

PROCEDIMENTOS GERAIS

A avaliacdo dos bens se deu a partir da inspecao fisica na unidade de Valenca.
VALOR DE REPOSICAO DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

METODO DA QUANTIFICAGAO DO CUSTO

Esse método consiste na obtencdo do valor de uma maquina e/ou
equipamento novos, iguais ou similares, por meio de pesquisa de mercado
com os fabricantes, fornecedores e/ou representantes, acrescido, quando for

o0 caso, das despesas de montagem e transporte.

Junto a fabricantes, é feita a cotacao de precos de bens novos ou de similares
com a aplicacao da depreciacao para a definicao do valor justo. Sao
analisadas as caracteristicas fisicas e tecnologicas dos ativos, contemplando-
se as diferentes funcbes, os desempenhos operacionais, as estruturas

construtivas e os itens opcionais, entre outros aspectos.
METODO DO CUSTO HISTORICO

Quando o valor do bem é determinado a partir da atualizacdo monetaria do
custo de aquisicao, adota-se o método de custo histdrico, que contempla a
apuracao de registros contabeis e a aplicacdo de indices especificos,

geralmente usados por 6rgdaos competentes oficiais.

A

Em se tratando de ativos em outras moedas, € feita a conversao para dolares
na data de aquisicdo, atualizada monetariamente em relacdo a inflacao
norte-americana (Consumer Price Index History Table — Bureau of Labor
Statistics, US Department of Labor) até a data-base da avaliacao. Apenas apos

a atualizacdo monetaria, converte-se o valor em doélares para reais.
CORRELAGAO DE CAPACIDADE

Para os equipamentos detectados em vistoria como sendo de mesma
natureza, repetidos com ligeiras diferencas em relacdo a capacidade ou aos
parametros fisicos, a regra dos seis décimos é utilizada em detrimento da
consulta de precos. Trata-se de uma correlacao entre os precos e as

capacidades nominais dos itens industriais, segundo a formula:

_P- B 9 0.6
P' = Ql
Sendo:

P e P’ = Valores unitarios dos bens

Q e Q' = Capacidade ou parametro fisico

Laudo de Avaliacao AP-00769/17-01 - Anexo 2 2



VALOR JUSTO DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS
DEPRECIAGAO CONFORME O ENGENHEIRO HELIO CAIRES

Para a identificacao da depreciacao, além das caracteristicas observadas na
vistoria, sdo considerados também a vida (til, a vida transcorrida, os valores
residuais, o estado de conservacao e a obsolescéncia do ativo. A depreciacao
é calculada sobre a variacdo da provavel curva de vida (til. Dessa maneira, o
valor justo do equipamento usado é determinado a partir do valor de
equipamento novo, considerando-se a idade operacional e o valor residual,
indexados a uma curva ou funcdo matematica, que tem por limite a vida Gtil

do bem.

De posse das caracteristicas e dos valores, comparam-se as maquinas e os
equipamentos, atribuindo-se a cada um deles os valores de depreciacao

pertinentes.

A escolha da funcao que define o coeficiente de depreciacao é feita de acordo
com o tipo de equipamento avaliado, optando-se pelo Método de Caires. Essa
abordagem permite calcular o coeficiente de depreciacao, em funcao das

condicées de manutencao e carga de trabalho.

H. CAIRES

VALOR
TTTTTTTTTTTT]

1 I I I A
TEMPO

FATOR DE TRABALHO

TIPO DE TRABALHO FATOR
Nulo 0
Leve 5
Normal 10
Pesado 15
Extremo 20

FATOR DE MANUTENCAO

TIPO DE MANUTENGCAO FATOR
Inexistente 0
Sofrivel 5
Normal 10
Rigorosa 15
Perfeita 20

IDADE DO BEM OU IDADE OPERACIONAL (t)

A idade do bem foi atribuida pela diferenca entre a data-base da avaliacéo e
a data de aquisicao. Para os casos em que a data de aquisicao nao estava

disponivel, atribuimos uma idade aparente aos ativos.

Laudo de Avaliacao AP-00769/17-01 - Anexo 2 3



VIDA UTIL ESTIMADA (T)

Segundo conceitos primarios de projeto mecanico, toda maquina é formada
pela composicao de elementos cujo conjunto, ao iniciar sua vida operacional,
obedece a uma lei de decrescimento de sua capacidade de trabalho, a qual é

genericamente representada por trés ciclos:

=  AMACIAMENTO: Ciclo de ajuste com perda de material, comumente
seguido por uma melhora no funcionamento do conjunto.

= OPERACAO: Ciclo em que a maquina esta na sua capacidade normal de
producao e a perda de material em desgaste é lenta e desprezivel. No
entanto, no decorrer do tempo denominado “Vida Util Operacional”, o
conjunto vai perdendo sua capacidade operacional até o ponto em que
deve sofrer um recondicionamento parcial ou total, antes de um colapso
irreversivel.

=  COLAPSO: Nesse ciclo, a retirada do material ocorrida na fase de
operacdo culmina no colapso, tornando a maquina irrecuperavel,

restando somente o que se denomina “Estado ou Valor Residual”.

A determinacao da vida Gtil dos itens do imobilizado da empresa foi elaborada
com auxilio de estudos nos locais e entrevistas com as areas engenharia e
contabilidade. Além disso, foram utilizadas como documentos de suporte as
tabelas de classificacdo genéricas de bens e periodos de depreciacdo (vida
atil) apresentadas pelo Instituto de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de
Sao Paulo (IBAPE/SP), divulgadas no livro Engenharia de Avaliagcdes (Varios
Colaboradores, Editora PINI) e em Machinery & Technical Specialties

Committee (American Society of Appraisers — ASA). Elas contém uma lista de

A

itens separados por setor e as respectivas vidas Uteis em anos, para condicdes

normais de uso e manutencao.
VALOR RESIDUAL (VR)

0 valor residual decorre da vida Gtil operacional do bem, correspondendo ao
que sobra da maquina apos o encerramento de sua vida Util operacional, dado
em percentuais que, via de regra, se situam na faixa de 5% a 20% do valor de

equipamento novo.
VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

Na hipotese de Liquidacao Forcada, o valor resultante é obtido a partir do
valor justo e do desconto esperado que o vendedor pratica para realizar
imediatamente a operacao de compra e venda, de forma a atribuir liquidez

ao ativo.

Estima-se este desconto a partir do tempo provavel de maturacdo do processo

de negociacao. Atribui-se o tempo de trinta e seis meses.

Aplica-se o desconto, neste caso igual a taxa basica de juros, pelo periodo

acima definido.



aPsIS
RESULTADOS DA AVALIAGAO

Os calculos avaliatorios dos bens pertencentes a AXIS, na data-base de 31 de agosto de 2017, foram elaborados de acordo com os métodos descritos.

Na tabela abaixo, apresentamos o resumo dos valores das maquinas e equipamentos da planta.

P %
e

aPsSIS

Data-Base: 31/08/2017
, VALOR DE VALOR DE VENDA
EMPRESA AREA - VALOR JUSTO
REPOSICAO FORCADA
AXIS Maquinas e equipamentos 70.855.832,05 55.035.684,59 43.387.230,00
70.855.832,05 | 55.035.684,59 43.387.230,00

Valores em reais

Laudo de Avaliacao AP-00769/17-01 - Anexo 2 5
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2. CONCLUSAO

A partir dos procedimentos técnicos empregados no presente Laudo, na data-base de 31 de agosto de 2017, concluimos o valor de liquidacao de RS

43.387.230,00 (quarenta e trés milhoes, trezentos e oitenta e sete mil, duzentos e trinta reais) para as maquinas e equipamentos da planta AXIS.
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Glossario

ABL
area bruta locavel.

ABNT
Associacao Brasileira de Normas Técnicas

Abordagem da renda
método de avaliagao pela conversao a valor presente de
beneficios econdbmicos esperados.

Abordagem de ativos

método de avaliagao de empresas onde todos os ativos e
passivos (incluindo os ndo contabilizados) tém seus valo-
res ajustados aos de mercado. Também conhecido como
patriménio liquido a mercado.

Abordagem de mercado

método de avaliagao no qual sdo adotados multiplos
comparativos derivados de preco de vendas de ativos
similares.

Agio por expectativa de rentabilidade futura (fundo
de comércio ou goodwill)

beneficios econdmicos futuros decorrentes de ativos nao
passiveis de serem individualmente identificados nem
separadamente reconhecidos.

Amortizacao
alocacao sistematica do valor amortizavel de ativo ao lon-
go de sua vida util.

Amostra
conjunto de dados de mercado representativos de uma
populacao.

Aproveitamento eficiente

aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o
local, em uma data de referéncia, observada a tendéncia
mercadoldgica nas circunvizinhangas, entre os diversos
usos permitidos pela legislacao pertinente.

Area equivalente de construcao area construida sobre
a qual é aplicada a equivaléncia de custo unitario de cons-
trugcéo correspondente, de acordo com os postulados da
ABNT.

Area homogeneizada

area Util, privativa ou construida com tratamentos matema-
ticos, para fins de avaliacdo, segundo critérios baseados
no mercado imobiliario.

Area privativa

area Util acrescida de elementos construtivos (tais como
paredes, pilares etc.) e hall de elevadores (em casos parti-
culares).

Area total de construcao

resultante do somatério da area real privativa e da area
comum atribuidas a uma unidade autbnoma, definidas
conforme a ABNT.

Area util

area real privativa subtraida a area ocupada pelas paredes
e outros elementos construtivos que impecam ou dificul-
tem sua utilizacao.

Arrendamento mercantil financeiro

0 que transfere substancialmente todos os riscos e be-
neficios vinculados a posse do ativo, o qual pode ou nao
ser futuramente transferido. O arrendamento que nao for
financeiro é operacional.

Arrendamento mercantil operacional

0 que nao transfere substancialmente todos os riscos e
beneficios inerentes a posse do ativo. O arrendamento
que nao for operacional é financeiro.

Ativo

recurso controlado pela entidade como resultado de even-
tos passados dos quais se esperam beneficios economi-
cos futuros para a entidade.

Ativo imobilizado

ativos tangiveis disponibilizados para uso na produgéo ou
fornecimento de bens ou servigos, na locacao por outros,
investimento, ou fins administrativos, esperando-se que
sejam usados por mais de um periodo contabil.

Ativo intangivel

ativo identificavel nao monetario sem substancia fisica. Tal
ativo é identificavel quando: a) for separavel, isto é, capaz
de ser separado ou dividido da entidade e vendido, trans-
ferido, licenciado, alugado ou trocado, tanto individual-
mente quanto junto com contrato, ativo ou passivo relacio-
nados; b) resulta de direitos contratuais ou outros direitos
legais, quer esses direitos sejam transferiveis quer sejam
separaveis da entidade ou de outros direitos e obrigacgoes.

Ativos nao operacionais

aqueles nao ligados diretamente as atividades de ope-
racao da empresa (podem ou nao gerar receitas) e que
podem ser alienados sem prejuizo do seu funcionamento.

Ativos operacionais
bens fundamentais ao funcionamento da empresa.

A _apPsis



Ativo tangivel
ativo de existéncia fisica como terreno, construgao, maqui-
na, equipamento, mével e utensilio.

Avaliacao
ato ou processo de determinar o valor de um ativo.

BDI (Budget Difference Income)

Beneficios e Despesas Indiretas. Percentual que indica os
beneficios e despesas indiretas incidentes sobre o custo
direto da construcéao.

Bem
coisa que tem valor, suscetivel de utilizacdo ou que pode
ser objeto de direito, que integra um patriménio.

Beneficios econémicos
beneficios tais como receitas, lucro liquido, fluxo de caixa
liquido etc.

Beta

medida de risco sistematico de uma acao; tendéncia do
preco de determinada acao a estar correlacionado com
mudancas em determinado indice.

Beta alavancado
valor de beta refletindo o endividamento na estrutura de
capital.

Campo de arbitrio

intervalo de variagdo no entorno do estimador pontual
adotado na avaliacdo, dentro do qual se pode arbitrar
o valor do bem desde que justificado pela existéncia de
caracteristicas proprias nao contempladas no modelo.

CAPEX (Capital Expenditure)
investimento em ativo permanente.

CAPM (Capital Asset Pricing Model)

modelo no qual o custo de capital para qualquer agao ou
lote de acdes equivale a taxa livre de risco acrescida de
prémio de risco proporcionado pelo risco sistematico da
acao ou lote de agoes em estudo. Geralmente utilizado
para calcular o Custo de Capital Proprio ou Custo de Capi-
tal do Acionista.

Capital investido

somatério de capital préprio e de terceiros investidos em

uma empresa. O capital de terceiros geralmente esta rela-
cionado a dividas com juros (curto e longo prazo) deven-
do ser especificadas dentro do contexto da avaliacgo.

Capitalizacao
conversao de um periodo simples de beneficios econémi-
cos em valor.

Cddigos alocados
ordenacao numeral (notas ou pesos) para diferenciar as
caracteristicas qualitativas dos iméveis.

Combinacao de negocios

unido de entidades ou negdcios separados produzindo
demonstragdes contabeis de uma Unica entidade que
reporta. Operagao ou outro evento por meio do qual um
adquirente obtém o controle de um ou mais negdcios,
independente da forma juridica da operacao.

Controlada

entidade, incluindo aquela sem personalidade juridica,
tal como uma associacéo, controlada por outra entidade
(conhecida como controladora).

Controladora
entidade que possui uma ou mais controladas.

Controle
poder de direcionar a gestao estratégica politica e admi-
nistrativa de uma empresa.

CPC
Comité de Pronunciamentos Contabeis.

Custo

total dos gastos diretos e indiretos necessarios a produ-
¢ao, manutencao ou aquisicao de um bem em uma deter-
minada data e situacao.

Custo de capital
taxa de retorno esperado requerida pelo mercado como
atrativa de fundos para determinado investimento.

Custo de reedicao
custo de reproducéo, descontada a depreciacdo do bem,
tendo em vista o estado em que se encontra.

Custo de reproducao
gasto necessario para reproduzir um bem, sem considerar
eventual depreciacao.

Custo de substituicao
custo de reedicao de um bem, com a mesma funcao e
caracteristicas assemelhadas ao avaliando.

Custo direto de producao
gastos com insumos, inclusive mao de obra, na producao
de um bem.

Custo indireto de producao

despesas administrativas e financeiras, beneficios e
demais 6nus e encargos necessarios a producao de um
bem.

CVM
Comisséao de Valores Mobiliarios.
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Dado de mercado
conjunto de informacdes coletadas no mercado relaciona-
das a um determinado bem.

Dano
prejuizo causado a outrem pela ocorréncia de vicios, de-
feitos, sinistros e delitos, entre outros.

Data-base
data especifica (dia, més e ano) de aplicacao do valor da
avaliacao.

Data de emissao
data de encerramento do laudo de avaliacado, quando as
conclusdes da avaliacado séo transmitidas ao cliente.

DCF (Discounted Cash Flow)
fluxo de caixa descontado.

D&A
Depreciacao e Amortizacéao.

Depreciacao
alocacao sistematica do valor depreciavel de ativo durante
a sua vida util.

Desconto por falta de controle

valor ou percentual deduzido do valor pré-rata de 100% do
valor de uma empresa, que reflete a auséncia de parte ou
da totalidade de controle.

Desconto por falta de liquidez
valor ou percentual deduzido do valor pré-rata de 100% do
valor de uma empresa, que reflete a auséncia de liquidez.

Divida liquida

caixa e equivalentes, posicao liquida em derivativos, divi-
das financeiras de curto e longo prazo, dividendos a re-
ceber e a pagar, recebiveis e contas a pagar relacionadas
a debéntures, déficits de curto e longo prazo com fundos
de pensdao, provisdes, outros créditos e obrigacdes com
pessoas vinculadas, incluindo bénus de subscrigao.

Documentacao de suporte
documentacao levantada e fornecida pelo cliente na qual
estdo baseadas as premissas do laudo.

Drivers
direcionadores de valor ou variaveis-chave.

EBIT (Earnings Before Interests and Taxes)
lucro antes de juros e impostos.

EBITDA (Earnings Before Interests, Taxes, Depre-
ciation and Amortization)

lucros antes de juros, impostos, depreciacao e amortiza-
cao.

Empreendimento

conjunto de bens capaz de produzir receitas por meio de
comercializacdo ou exploracao econdémica. Pode ser: imo-
biliario (ex.: loteamento, prédios comerciais/residenciais),
de base imobiliaria (ex.: hotel, shopping center, parques
tematicos), industrial ou rural.

Empresa
entidade comercial, industrial, prestadora de servicos ou
de investimento detentora de atividade econémica.

Enterprise value
valor econdmico da empresa.

Equity value
valor econémico do patrimdnio liquido.

Estado de conservacao
situacao fisica de um bem em decorréncia de sua manu-
tencao.

Estrutura de capital

composicao do capital investido de uma empresa entre
capital préprio (patrimonio) e capital de terceiros (endivi-
damento).

Fator de comercializacao

razao entre o valor de mercado de um bem e seu custo de
reedicdo ou substituicao, que pode ser maior ou menor
que 1 (um).

FCFF (Free Cash Flow to Firm)
fluxo de caixa livre para a firma, ou fluxo de caixa livre
desalavancado.

Fluxo de caixa

caixa gerado por um ativo, grupo de ativos ou empresa
durante determinado periodo de tempo. Geralmente o
termo é complementado por uma qualificacéao referente ao
contexto (operacional, ndo operacional etc.).

Fluxo de caixa do capital investido

fluxo gerado pela empresa a ser revertido aos financiado-
res (juros e amortizacdes) e acionistas (dividendos) depois
de considerados custo e despesas operacionais e investi-
mentos de capital.
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Fracao ideal
percentual pertencente a cada um dos compradores (con-
doéminos) no terreno e nas coisas comuns da edificagao.

Free float
percentual de acdes em circulacao sobre o capital total da
empresa.

Frente real
projecao horizontal da linha diviséria do imével com a via
de acesso.

Gleba urbanizavel

terreno passivel de receber obras de

infraestrutura urbana, visando ao seu aproveitamento
eficiente, por meio de loteamento, desmembramento ou
implantacdo de empreendimento.

Goodwill
ver Agio por expectativa de rentabilidade futura (fundo de
comércio ou goodwill).

Hipotese nula em um modelo de regressao

hipétese em que uma ou um conjunto de variaveis inde-
pendentes envolvidas no modelo de regressao nao & im-
portante para explicar a variacao do fenbmeno em relacao
a um nivel de significancia pré-estabelecido.

Homogeneizacao

tratamento dos precos observados, mediante a aplicacao
de transformacdes matematicas que expressem, em ter-
mos relativos, as diferencas entre os atributos dos dados
de mercado e os do bem avaliando.

IAS (International Accounting Standard)
Normas Internacionais de Contabilidade.

IASB (International Accounting Standards Board)
Junta Internacional de Normas
Contébeis.

Idade aparente
idade estimada de um bem em funcéo de suas caracteris-
ticas e estado de conservacao no momento da vistoria.

IFRS (International Financial

Reporting Standard)

Normas Internacionais de Relatérios Financeiros, conjunto
de pronunciamentos de contabilidade internacionais publi-
cados e revisados pelo IASB.

Imével

bem constituido de terreno e eventuais benfeitorias a ele
incorporadas. Pode ser classificado como urbano ou rural,
em funcéo da sua localizacdo, uso ou vocacao.

Imével de referéncia
dado de mercado com caracteristicas comparaveis as do
imovel avaliando.

Impairment
ver Perdas por desvalorizacao

Inferéncia estatistica
parte da ciéncia estatistica que permite extrair conclusoes
sobre a populacao a partir de amostra.

Infraestrutura basica

equipamentos urbanos de escoamento das aguas plu-
viais, iluminacao publica, redes de esgoto sanitario,
abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e
domiciliar e vias de acesso.

Instalacdes

conjunto de materiais, sistemas, redes, equipamentos e
servigos para apoio operacional a uma maquina isolada,
linha de producéo ou unidade industrial, conforme grau de
agregacao.

Liquidacao forcada

condicao relativa a hipétese de uma venda compulséria
ou em prazo menor que a média de absorcao pelo merca-
do.

Liquidez
capacidade de rapida conversao de determinado ativo em
dinheiro ou em pagamento de determinada divida.

Loteamento

subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdes,
com abertura de novas vias de circulacao de logradouros
publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacao
das ja existentes.

Luvas

quantia paga pelo futuro inquilino para assinatura ou
transferéncia do contrato de locacao, a titulo de remunera-
¢cao do ponto comercial.

Metodologia de avaliagao
uma ou mais abordagens utilizadas na elaboragao de cal-
culos avaliatérios para a indicacdo de valor de um ativo.

Modelo de regressao

modelo utilizado para representar determinado fendémeno,
com base em uma amostra, considerando-se as diversas

caracteristicas influenciantes.
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Multiplo

valor de mercado de uma empresa, acao ou capital
investido, dividido por uma medida da empresa (EBITDA,
receita, volume de clientes etc.).

Normas Internacionais de Contabilidade

normas e interpretagdes adotadas pela IASB. Elas englo-
bam: Normas Internacionais de Relatérios Financeiros
(IFRS); Normas Internacionais de Contabilidade (IAS); e
interpretacdes desenvolvidas pelo Comité de Interpreta-
cOes das Normas Internacionais de Relatérios Financeiros
(IFRIC) ou pelo antigo Comité Permanente de Interpreta-
coes (SIC).

Padrao construtivo

qualidade das benfeitorias em funcao das especificacoes
dos projetos, de materiais, execucado e mao de obra efeti-
vamente utilizados na construcéo.

Parecer técnico

relatério circunstanciado ou esclarecimento técnico, emiti-
do por um profissional capacitado e legalmente habilitado,
sobre assunto de sua especificidade.

Passivo

obrigagao presente que resulta de acontecimentos passa-
dos, em que se espera que a liquidacao desta resulte em
afluxo de recursos da entidade que incorporam beneficios
econOmicos.

Patrimoénio liquido a mercado
ver Abordagem de ativos.

Perdas por desvalorizagéo (impairment)

valor contabil do ativo que excede, no caso de estoques,
seu preco de venda menos o custo para completa-lo e
despesa de vendé-lo; ou, no caso de outros ativos, seu
valor justo menos a despesa para a venda.

Pericia

atividade técnica realizada por profissional com qualifica-
cao especifica para averiguar e esclarecer fatos, verificar
o estado de um bem, apurar as causas que motivaram
determinado evento, avaliar bens, seus custos, frutos ou
direitos.

Pesquisa de mercado

conjunto de atividades de identificacao, investigacao,
coleta, selecdo, processamento, analise e interpretacao de
resultados sobre dados de mercado.

Planta de valores

representacéao grafica ou listagem dos valores genéricos
de metro quadrado de terreno ou do imével em uma mes-
ma data.

Ponto comercial

bem intangivel que agrega valor ao imével comercial,
decorrente de sua localizagcao e expectativa de exploragao
comercial.

Ponto influenciante

ponto atipico que, quando retirado da amostra, altera
significativamente os parametros estimados ou a estrutura
linear do modelo.

Populacao

totalidade de dados de mercado do segmento que se
pretende analisar.

Preco
quantia pela qual se efetua uma transacao envolvendo um
bem, um fruto ou um direito sobre ele.

Prémio de controle

valor ou percentual de um valor pro-rata de lote de acdes
controladoras sobre o valor pro-rata de agdes sem contro-
le, que refletem o poder do controle.

Profundidade equivalente
resultado numérico da divisdo da area de um lote pela sua
frente projetada principal.

Propriedade para investimento

imovel (terreno, construcao ou parte de construcao, ou
ambos) mantido pelo proprietario ou arrendatario sob
arrendamento, tanto para receber pagamento de aluguel
quanto para valorizacdo de capital, ou ambos, que néao
seja para: uso na producao ou fornecimento de bens ou
servigos, como também para fins administrativos.

Rd (Custo da Divida)

medida do valor pago pelo capital provindo de terceiros,
sob a forma de empréstimos, financiamentos, captacoes
no mercado, entre outros.

Re (Custo de Capital Proprio)
retorno requerido pelo acionista pelo capital investido.

Risco do negdcio

grau de incerteza de realizacao de retornos futuros espe-
rados do negdcio, resultantes de fatores que nao alavan-
cagem financeira.

Seguro

transferéncia de risco garantida por contrato, pelo qual
uma das partes se obriga, mediante cobranca de prémio,
a indenizar a outra pela ocorréncia de sinistro coberto pela
apolice.

Sinistro
evento que causa perda financeira.
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Taxa de capitalizacao
qualquer divisor usado para a conversao de beneficios
econOmicos em valor em um periodo simples.

Taxa de desconto
qualquer divisor usado para a conversao de um fluxo de
beneficios econdmicos futuros em valor presente.

Taxa interna de retorno
taxa de desconto onde o valor presente do fluxo de caixa
futuro é equivalente ao custo do investimento.

Testada
medida da frente de um imovel.

Tratamento de dados

aplicacao de operacdes que expressem, em termos relati-
vos, as diferencas de atributos entre os dados de mercado
e os do bem avaliando.

Unidade geradora de caixa

menor grupo de ativos identificaveis gerador de entradas
de caixa que sdo, em grande parte, independentes de
entradas geradas por outros ativos ou grupos de ativos.

Valor atual
valor de reposicao por novo depreciado em funcao do
estado fisico em que se encontra o bem.

Valor contabil
valor em que um ativo ou passivo é reconhecido no balan-
¢o patrimonial.

Valor da perpetuidade
valor ao final do periodo projetivo a ser adicionado no
fluxo de caixa.

Valor de dano elétrico

estimativa do custo do reparo ou reposicao de pecgas,
quando ocorre um dano elétrico no bem. Os valores sao
tabelados em percentuais do Valor de Reposicao e foram
calculados através de estudos dos manuais dos equipa-
mentos e da experiéncia em manutengao corretiva dos
técnicos da Apsis.

Valor de investimento

valor para um investidor em particular, baseado em
interesses particulares no bem em anadlise. No caso de
avaliacao de negodcios, este valor pode ser analisado

por diferentes situacdes, tais como sinergia com demais
empresas de um investidor, percepcdes de risco, desem-
penhos futuros e planejamentos tributarios.

Valor de liquidacao

valor de um bem colocado a venda no mercado fora do
processo normal, ou seja, aquele que se apuraria caso o
bem fosse colocado a venda separadamente, levando-se
em consideracao os custos envolvidos e o desconto ne-
cessario para uma venda em um prazo reduzido.

Valor de reposicao por novo

valor baseado no que o bem custaria (geralmente em
relacdo a precos correntes de mercado) para ser reposto
ou substituido por outro novo, igual ou similar.

Valor de seguro

valor pelo qual uma companhia de seguros assume 0s
riscos e nao se aplica ao terreno e as fundacoes, exceto
em casos especiais.

Valor de sucata

valor de mercado dos materiais reaproveitaveis de um
bem, na condicao de desativacao, sem que estes sejam
utilizados para fins produtivos.

Valor depreciavel
custo do ativo, ou outra quantia substituta do custo (nas
demonstracdes contabeis), menos o seu valor residual.

Valor em risco

valor representativo da parcela do bem que se deseja
segurar e que pode corresponder ao valor maximo segu-
ravel.

Valor em uso

valor de um bem em condicdes de operacao no estado
atual, como uma parte integrante Util de uma indUstria,

incluidas, quando pertinentes, as despesas de projeto,

embalagem, impostos, fretes e montagem.

Valor (justo) de mercado

valor pelo qual um ativo pode ser trocado de propriedade
entre um potencial vendedor e um potencial comprador,
quando ambas as partes tém conhecimento razoavel dos
fatos relevantes e nenhuma esté sob pressao de fazé-lo.

Valor justo menos despesa para vender

valor que pode ser obtido com a venda de ativo ou unida-
de geradora de caixa menos as despesas da venda, em
uma transacao entre partes conhecedoras, dispostas a tal
e isentas de interesse.

Valor maximo de seguro

valor maximo do bem pelo qual é recomendavel que seja
segurado. Este critério estabelece que o bem com de-
preciacdo maior que 50% devera ter o Valor Maximo de
Seguro igual a duas vezes o Valor Atual; e aquele com
depreciacdo menor que 50% devera ter o Valor Maximo de
Seguro igual ao Valor de Reposicéao.

Valor presente
estimativa do valor presente descontado de fluxos de cai-
xa liquidos no curso normal dos negécios.
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Valor recuperavel

valor justo mais alto de ativo (ou unidade geradora de
caixa) menos as despesas de venda comparado com seu
valor em uso.

Valor residual

valor do bem novo ou usado projetado para uma data,
limitada aquela em que o mesmo se torna sucata, consi-
derando estar em operacgao durante o periodo.

Valor residual de ativo

valor estimado que a entidade obteria no presente com a
alienacao do ativo, apds deduzir as despesas estimadas
desta, se o ativo ja estivesse com a idade e condicao
esperadas no fim de sua vida Util.

Variaveis independentes
variaveis que dao contelido légico a formacao do valor do
imovel, objeto da avaliacao.

Variaveis qualitativas

variaveis que nao podem ser medidas ou contadas, ape-
nas ordenadas ou hierarquizadas, de acordo com atribu-
tos inerentes ao bem (por exemplo, padrao construtivo,
estado de conservacao e qualidade do solo).

Variaveis quantitativas

variaveis que podem ser medidas ou contadas (por
exemplo, area privativa, nimero de quartos e vagas de
garagem).

Variaveis-chave
variaveis que, a priori e tradicionalmente, sdo importantes
para a formacao do valor do imével.

Variavel dependente
variavel que se pretende explicar pelas independentes.

Variavel dicotémica
variavel que assume apenas dois valores.

Vicio

anomalia que afeta o desempenho de produtos e servicos,
ou os torna inadequados aos fins a que se destinam, cau-
sando transtorno ou prejuizo material ao consumidor.

Vida remanescente
vida util que resta a um bem.

Vida util econémica

periodo no qual se espera que um ativo esteja disponivel
para uso, ou o numero de unidades de producao ou simi-
lares que se espera obter do ativo pela entidade.

Vistoria

constatacao local de fatos, mediante observacoes crite-
riosas em um bem e nos elementos e condicdes que o
constituem ou o influenciam.

Vocacao do imével

uso economicamente mais adequado de determinado
imovel em funcao das caracteristicas proprias e do entor-
no, respeitadas as limitacées legais.

WACC (Weighted Average Cost

of Capital)

modelo no qual o custo de capital & determinado pela
média ponderada do valor de mercado dos componentes
da estrutura de capital (proprio e de terceiros).
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ANEXO 6.4.1

[Local], [data].
A
Axis Industria de Produtos Siderurgicos Ltda. — em Recuperacdo Judicial
Rua Galdino Mariano Pacheco, n° 1.011, Distrito de Bardo de Juparana
Valenca, RJ — CEP 27.600-000
A/C: Sérgio Lapate
E-mail: recuperacao@axis-sa.com.br

CIC:

Marcello Macédo Advogados (Administrador Judicial)
Rua do Carmo, n° 57, 4° andar, Centro

Rio de Janeiro — RJ — CEP 20011-020

AJ/C: Marcello Ignacio Pinheiro de Macédo

Ref.: Notificacdo para informacdo de dados de conta bancaria
para pagamento de Créditos no ambito da Recuperacdo Judicial
da Axis

Prezados Senhores,

Fazemos referéncia ao Plano de Recuperacdo Judicial da Axis aprovado em Assembleia
Geral de Credores realizada em [+] e homologado pelo Juizo da Recuperacdo em [¢]
(“Plano”). Os termos iniciados em letra maitscula ndo definidos nesta notificagdo para
informacdo de dados de conta bancaria para pagamento de Créditos no ambito da
Recuperacao Judicial da Axis (“Notificacdo”) terdo o significado a eles atribuido no
Plano.

Em atendimento ao disposto na Clausula 6.4.1 do Plano, o Credor abaixo identificado e
assinado (“Credor”) vem por meio da presente informar a Axis que os pagamentos dos
recursos relativos a totalidade ou parte de seus Créditos deverdo ser realizados mediante
transferéncia direta de recursos, por meio de documento de ordem de crédito (DOC) ou
transferéncia eletrénica disponivel (TED), na conta bancéria abaixo indicada:
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Dados bancarios

Credor CPF/CNPJ =
Banco Agéncia | N°conta

[*] [*] [*] [*] [*]

O Credor declara e reconhece a Axis e a quem possa interessar, para todos os fins de
direito, que, mediante o pagamento de parte ou da totalidade do seu Crédito, a
Recuperanda nada mais deverd ao Credor a qualquer titulo ou a qualquer tempo com
relacdo aquela parcela ou a totalidade do Crédito efetivamente pago, servindo o
comprovante da referida operacao financeira como prova de quitacao plena, irrevogavel e
irretratavel, da parte ou totalidade do Crédito pago pela Recuperanda.

Por fim, mediante o envio da presente Notificagcdo, o Credor expressamente reconhece,

concorda e ratifica todos os efeitos do Plano em relacédo a ele e ao seu Crédito, nos termos
e condicBes previstos no Capitulo 5 do Plano.

Atenciosamente,

[CREDOR]
Representante Legal:
CNPJ/CPF:
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